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Podstawe prawng opracowania stanowia:

« Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zniejszymi
zmianami) oraz Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz. 1298)

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2012 r.,
poz.647 z pdzniejszymi zmianami), a ponadto:

« Uchwata Nr 545/XXI11/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 6 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé VI -
Srédmiescie w obszarze ulic: Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska, Gabriela Narutowicza,

Peowiakow, Tadeusza Kosciuszki

Celem opracowania ekofizjograficznego jest:

« ustalenie proporcji w strukturze wykorzystania terenu pozwalajgcych na zachowanie lub przywrécenie
réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia,

« okredlenie sposobéw zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka
oraz klesk zywiotowych,

« zapewnienie warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami

Srodowiska.

Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzgdzong na potrzeby planéw
zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
charakteryzujgcag poszczegdlne elementy przyrodnicze danego terenu i ich wzajemne powigzania.

Zgodnie z dyspozycjg wymienionych wyzej aktéw prawnych opracowanie ekofizjograficzne stanowi
podstawowy element materiatdw planistycznych warunkujgcych uchwalenie planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozpoznanie uwarunkowan i predyspozycji Srodowiska przyrodniczego, a takze spodziewanych reakc;ji
na liczne zagrozenia antropogeniczne, powinno umozliwi¢ podejmowanie dziatan zapobiegawczych,
chronigcych srodowisko przyrodnicze przed wszelkimi formami degradacji. Dziatania te, oparte o przyrodnicze
podstawy zagospodarowania przestrzenig na etapie prac planistycznych powinny zminimalizowaé Iub
wyeliminowac istniejgce i potencjalne zagrozenia, wynikajace z proponowanych form zagospodarowania terenu.
Podstawowym celem opracowania ekofizjograficznego jest wiec tworzenie warunkéw dla zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego obszaru. Jest to zasada, ktéra powinna przy$wiecaé wszelkim dziataniom

planistycznym i realizacyjnym.
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Potozenie

Omawiany obszar, potozony jest w centrum miasta, w rejonie ulic: Krakowskie Przedmiescie,
Kapucynska, Narutowicza, Peowiakoéw i Kosciuszki. Jest to wazne miejsce ksztattujgce obraz miasta ze
wzgledu na pofozenie wzdiuz gtéwnej ulicy miasta — Krakowskie Przedmiescie. Przez dilugi czas byt to
najwazniejszy trakt komunikacyjny miasta, poniewaz byta to cze$¢ drogi biegngcej z Krakowa przez Lublin na
wschéd. Od poczatku petnita istotng funkcje handlowo-ustugowg, rowniez tu miescity sie siedziby
najwazniejszych urzeddéw i instytucji miasta. Analizowany teren zlokalizowany jest w bliskim sagsiedztwie

najcenniejszych historycznie i kulturowo obszaréw Lublina.

Rys.1 Obszar opracowaﬁia.

Wedtug J. Kondrackiego obszar opracowania potozony jest na terenie mezoregionu — Plaskowyz
Nateczowski (343.12). Wspomniany mezoregion nalezy do Megaregionu - Pozaalpejska Europa Srodkowa
(oznaczenie 3), Prowincji - Wyzyny Polskie (oznaczenie 34), Podprowincji — Wyzyna Lubelsko — Lwowska
(oznaczenie 343) i Makroregionu — Wyzyna Lubelska (oznaczenie 343.1). Ze wzgledu na usytuowanie
mezoregionalne i zwigzang z tym budowe geomorfologiczng i geologiczng, analizowany obszar znajduje sie na
bardzo specyficznym terenie. Plaskowyz Nateczowski jest bardzo charakterystyczny, z uwagi na podtoze

lessowe i wystepujgce formy rzezby terenu, co ma swoje odzwierciedlenie w fizjonomii miasta.
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Rys.2 Obszar opracowania wedtug regionalizaciji fizyczno-geograﬁcznej.

Budowa geologiczna
Najnizsze partie podtoza stanowi prekambryjski masyw krystaliczny ptyty wschodnioeuropejskiej pokryty

mtodszymi utworami paleozoicznymi. Osady dewonu wyksztatcone w postaci piaskow z wktadkami mutowcow
(dewon dolny) i skaty weglanowe (dewon gorny) fgcznie przekraczajg 2600 m migzszosci. Nad nimi zalegaja
osady karbonu budujace wielki basen weglowy. Zastugujg one na szczegdlng uwage ze wzgledu na fakt, iz
tworzg samodzielng jednostke strukturalng réznigcg sie od skat podtoza i mitodszych, lezagcych nad nimi
utworéw mezozoiku. Wsréd osaddw karbonu istotne znaczenie posiadajg tzw. warstwy lubelskie (westfal), ktére
charakteryzujg sie wystepowaniem poktadéw wegla kamiennego.

Pokrywe mezozoiczng budujg skaty osadowe, a wsrdd nich weglanowe osady jury srodkowej i gornej
nierozdzielone, piaszczysto — weglanowe osady kredy dolnej i potezna seria (okoto 800 — 900 m) skat
weglanowych i weglano — krzemionkowych goérnej kredy. Te ostatnie, nalezgce do gérnego mastrychtu,
reprezentowane sg przez miekkie skaty typu kredy piszacej przechodzgce ku gérze w kompleks utworéw
z przewagg margli i opok z minimalnym udziatem gez. Cechg charakterystyczng utworéw gornej kredy jest ich
duze spekanie.

Skaty trzeciorzedu (kenozoik) o migzszosci kilkudziesieciu metréw wyksztatlcone najczesciej w postaci
gez i stratygraficznie nalezgce do paleocenu wystepujg zwartg pokrywg w zachodniej czesci miasta i stanowig
warstwe podscielajgcg dla zalegajacych tu lesséw. Granicg zwartego wystepowania paleocenu jest dolina
Bystrzycy, mimo iz w jej obrebie kompleks ten nie wystepuje.

Najbardziej istotne znaczenie w budowie geologicznej obszaru opracowania majg utwory
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czwartorzedowe poniewaz majg one najwieksze odzwierciedlenie w krajobrazie. Dotyczy to zaréwno rzezby
terenu jak i szaty ro$linnej nie tylko dla analizowanego terenu ale i catego miasta. Przypowierzchniowa budowa
geologiczna uksztaltowana zostata w okresie zlodowacen zwlaszcza w stadiale gtdwnym Wisty przy
dominujgcym udziale akumulacji lessowej na Ptaskowyzu Nateczowskim oraz mutkéw piaszczystych i piaskow
lessopodobnych na terenach poza zasiegiem akumulacji lessu. Utwory najmtodsze (holocenskie) stanowig
piaski i gliny aluwialne facji powodziowej dolin rzecznych (mady). Wypetniajg one gtéwnie doliny rzeczne
(Bystrzycy i Czechoéwki) oraz zagtebienia terenu. Obszar den dolin oraz wiekszych zagtebien bezodptywowych
charakteryzujg sie gruntami przewaznie stabonosnymi (organiczne, nasypy), a takze narazone sg na sptyw woéd
powierzchniowych. Najwazniejszym elementem budowy geologicznej jest pokrywa lessowa. Lessy sg gruntami
mineralnymi reprezentowane gtéwnie przez pyly, pyly piaszczyste, lokalnie pyty na pograniczu glin pylastych
i glin zwartych i potzwartych. Migzszo$¢ ich wynosi przewaznie powyzej 4,5 m. Lessy podatne sg na procesy
erozji wietrznej i wodnej stanowig podioze na ktérym powstat swoisty krajobraz. Genetycznie z nich powstajg
zyzne gleby, takze gleby pytowe. Trzeba podkresli¢, ze grunty lessowe sg bardzo wrazliwe na nadmierne

uwilgotnienie, ktérego efektem sg zjawiska erozji podziemne;.

Uksztattowanie terenu

Analizowany teren jest mato urozmaicony pod wzgledem hipsometrycznym, wysokosci bezwzgledne
wynoszg od 195 m n.p.m. do 197 m n.p.m. Obecne uksztattowanie terenu nie jest rezultatem uwarunkowan
naturalnych, a przede wszystkim przeksztatcen antropogenicznych ktére dokonywaty sie w toku historycznego
procesu zagospodarowania tego obszaru. Omawiany teren potozony jest na wschodnim skraju nateczowskiego

ptata lessowego, na wierzchowinie lessowej. Uksztalttowanie omawianego obszaru jest mato zr6znicowane.

Klimat

Klimat obszaru opracowania jest okreslony na podstawie klimatu catego miasta. W pracy E. Romera ,Regiony
Klimatyczne Polski" obszar miasta Lublina zaliczony zostat do dzielnicy Chetmsko-Podlaskiej. Uscisleniem tej
klasyfikacji jest podziat wykonany w Instytucie Nauk o Ziemi UMCS przez E. Michne w oparciu o metode
izogradientow klimatycznych. Wediug tego podziatu obszar miasta wchodzi w sktad Nateczowsko-Lubelskie;
jednostki mezoklimatycznej. Charakteryzuje sie ona nastepujgcymi parametrami meteorologiczno-klimatycznymi:

« $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,3° C,

« $rednia lutego najzimniejszego miesigca roku 4,0° C,

«  $rednia lipca najcieplejszego miesigca roku 18,2° C,.

- temperatury ekstremalne: absolutnego minimum - 30° C, absolutnego maksimum 35° C,

«  okres bezprzymrozkowy wynosi 160-180 dni w roku,

« liczba dni z mrozem okoto 50,

«  roczna suma opaddéw w granicach 550 mm a w okresie wegetacyjnym okoto 360 mm,.

«  okres wegetacyjny trwa okoto 205 dni,

» czas zalegania pokrywy snieznej 60-80 dni w roku (w ostatnich latach okres ten skrécit sie okoto 30%).

Charakterystyki poszczegdlnych elementdw meteorologicznych dokonano na podstawie 30-letniej serii
obserwacyjnej (1951 — 1980) w Obserwatorium Meteorologicznym UMCS w Lublinie. Charakterystyka tych elementow
jest reprezentatywna dla centralnej czesci miasta, jak réwniez dla omawianego obszaru. Dla celéw urbanistycznych mozna

ja uznac za reprezentatywna rowniez dla catego miasta.
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Warunki klimatyczne obszaru opracowania ksztattowane sg przez ogoéing cyrkulacje naptywajacych mas
powietrza. Jest to powietrze polarno — morskie stanowigce 66% czestosci wystepowania i powietrze polarno —
kontynentalne z udziatem okoto 20% przypadkow. tacznie stanowi to okoto 90% wystepowania wszystkich mas
powietrza. Najwiekszy wplyw na ksztattowanie warunkéw pogodowych majg fronty atmosferyczne. Rozdzielajg
one rézne masy powietrza naptywajgce nad Lublin. W skali roku obserwuje sie okoto 134 fronty. Srednio wiec
co trzeci dzien wystepuje pogoda frontowa (zmiana pogody). Najwiecej dni z frontami notuje sie w listopadzie
i grudniu a najmniej w czerwcu i sierpniu. Wilgotnos¢ wzgledna powietrza atmosferycznego na obszarze miasta
ksztattuje sie na poziomie srednim w stosunku do innych regionéw i wynosi srednio w roku 79%. W poszczegdinych
miesigcach ksztattuje sie w sposéb nastepujgcy: maksymalna wystepuje w grudniu i styczniu 87 i 88 minimalna w maju
70%. W zimie charakteryzuje sie najwigkszg wilgotnoscig wzgledng 87%, latem i wiosng najnizszg po 74%. W przebiegu
dobowym minimum wilgotnosci przypada na wczesne godziny popotudniowe. W godzinach nocnych i rannych
nastepuje znaczny jej wzrost w wyniku spadku temperatury. Najgorszymi warunkami wilgotnosciowymi
charakteryzujg sie tereny gteboko wcietych dolin, rzecznych wawozoéw i obnizen terenowych. Optymalne warunki
wilgotnosciowe wystepujg na wierzchowinach.

Na zroznicowanie termiczne wpltywa rowniez pogoda wyzowa: bezchmurna i bezwietrzna. W czasie dni
bezchmumych nastepujg duze zroznicowania temperatury miedzy dniem i nocg. W nocy nastepuje duze
wypromieniowanie ciepta przez grunt. Powoduje to odwrécenie normalnej stratyfikacji termicznej. Zjawiska inwersiji
termicznej najbardziej intensywnie zachodzg w obnizeniach terenowych. W czasie pogdd sprzyjajgcych
wypromieniowaniu réznice temperatur miedzy obnizeniami terenowymi a wyniesieniami mogg dochodzi¢ do kilku stopni.
Czas zalegania chtodnego powietrza zalezy zaréwno od warunkéw pogodowych jak i terenowych. Na przedtuzenie
czasu zalegania mas chtodnego powietrza mogg wplywac lokalne przegrody terenowe (np. nasypy).

Powyzsze omodwienie sytuacji termicznej ma charaktery ogélny. Na omawianym terenie ulega ona pewnym
wahaniom przede wszystkim ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania w samym centrum miasta. Kazde
wieksze miasto stanowi tzw. ,wyspe ciepla”, jest to zjawisko meteorologiczne polegajgce na termicznym
uprzywilejowaniu przestrzeni miejskiej wzgledem otaczajgcych jg obszaréw niezabudowanych. Wynika ono gtéwnie
z istotnej zmiany Srodowiska obszaréw miejskich, co wplywa na przeksztatcenie ich wlasciwosci: radiacyjnych (jak np.
zmiana struktury promieniowania krétko- i diugofalowego), termicznych (np. zwiekszenie pojemnosci cieplnej),
aerodynamicznych (np. spadek $redniej predkosci wiatru) czy wilgotnosciowych (np. spadek wilgotnosci wzglednej).
Rozpatrujgc lokalne warunki termiczne mozna stwierdzi¢ iz klimat analizowanego obszaru charakteryzuje sie gtdwnie
wyzszg temperatura powietrza i nizszg wilgotnoscig wzgledng. Przyczyng utrzymania sie wyzszych temperatur jest brak
Zieleni i w wigkszosci wystepujgce powierzchnie utwardzone. Roznice temperatury miedzy centrum a obszarami przylegtymi
najlepiej zauwazane sg w sezonie letnim w porze nocnej, kiedy nagrzane betonowe powierzchnie zaczynajg uwalniac¢
cieplo, podwyzszajgc lokalnie temperature powietrza. Podsumowujgc mozna stwierdzi¢ iz najcieplejszy obszar miasta
pokrywa sie sie zawsze rejonami najgesciej zabudowanymi w centrum miasta, gdzie ulice sg waskie, w ktérych wymiana

powietrza oraz straty radiacyjne ciepta zwtaszcza w nocy sg najmniejsze.

Wody powierzchniowe
Na obszarze opracowania nie wystepujg state wody powierzchniowe.
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Wody podziemne

Wedtug podziatu na jednostki hydrogeologiczne Lublin potozony jest w obrebie regionu lubelsko-
radomskiego, podregionu lubelskiego, w regionie lubelsko-podlaskim i w mikroregionie centralnym. Obszar
Lublina, jak i analizowanego terenu, prawie w catosci znajduje sie w obrebie gtdwnego zbiornika wadd
podziemnych (GZWP) nr 406 o nazwie Niecka Lubelska. Zbiornik ten wymaga najwyzszej (ONO) i wysokiej
(OWO) ochrony. Rejon Lublina cechuje sie wystepowaniem wdd szczelinowo-warstwowych, ktére krgzag
w skatach weglanowych kredy i paleocenu. Wody warstwowe wystepujg tylko w osadach czwartorzedowych
wypetniajgcych  kopalne rynny erozyjne. Wody podziemne pietra kredowego, paleocenskiego
i czwartorzedowego tworzg jeden zbiornik, ktéry hydraulicznie jest powigzany z wodami powierzchniowymi.
Zasilanie poziomu paleocensko-kredowego odbywa sie poprzez infiltracje opaddéw atmosferycznych.
Intensywno$¢ infiltracji zalezy od stopnia izolacji wodonosca od powierzchni terenu. W lewostronnej czesci miasta,
w obszarze ptaskowyzu Nateczowskiego, opdznia jg izolujgca warstwa lessu osiggajgca migzszoS¢ okoto 20-25 m.
Korzystniejsze warunki zasilania wystepujg na obszarach odstonietego lub przykrytego cienkg warstwg piaskow
polodowcowych wodonosca. Stwarza to jednak zagrozenie dla wdéd podziemnych z powodu fatwego przenikania
zanieczyszczen. Wysoka wodoprzepuszczalno$é utworéw strefy aeracji stwarza korzystne warunki do uzupemiania
zasobéw wéd podziemnych. Na wysoczyznach glebokosé lustra wody wynosi 20-50 m, najnizsze wartosci spotyka sie
w dolinach rzecznych — ponizej 2 m ppt.

Kilkudziesiecioletni pobdr wod podziemnych dla potrzeb komunalnych i przemystowych Lublina spowodowat
powstanie regionalnego leja depresyjnego. Jego powierzchnia wynosita 180 km?2 (przy powierzchni miasta 147,5 km2)

w roku 1995 przy poborze wody 44 ml m3/rok i zmalata w stosunku do roku 1992 0 21 km?. Gtebokos¢ leja depresyjnego
w centrach obnizen w rejonach gléwnych uje¢ komunalnych przekracza 6 m. Zmniejszanie sie zasiegu leja depresyjnego
w ostatnich latach jest wynikiem nieco wyzszego zasilania atmosferycznego w potroczu zimowym, a takze spadku
zapotrzebowania na wode z sektora przemystowego.
Gleby

Obszar opracowania, w klasyfikacji przyrodniczo — rolniczej (wg R. Turskiego, S. Uziaka i S.
Zawadzkiego) zaliczony zostat do regionu przyrodniczo — rolniczego terenéw wyzynnych. Gleby obszaru
opracowania od wiekéw nie byly uzytkowane rolniczo. W procesie inwestycyjnym nastgpit trwaty ubytek
powierzchni biologicznie czynnej. Obecnie obszar opracowania ze wzgledu na swojg lokalizacje w samym
centrum miasta, niemal w catoéci jest zurbanizowany. Wiekszo$é powierzchni terenu jest utwardzona, a tylko
w niektérych miejscach wystepujg gleby tzw. urbanoziemy i industroziemy, ktére sg wylgczone z uzytkowania
rolniczego.
Roslinnosé

Roslinnos¢ rzeczywista, czyli taka ktéra obecnie zasiedla teren Lublina znacznie odbiega od
potencjalnej. Widaé to w szczegdlnosci, tam gdzie podioze jest drastycznie zmienione poprzez
zanieczyszczenia, usuniecie naturalnej pokrywy glebowej badz nasypanie innego obcego materiatu. Na
obszarach zajetych przez gestg zabudowe, czyli takich jak teren objety opracowaniem ekofizjograficznym
wystepuje wyspecjalizowana roslinno$é ruderalna. Na terenie miasta obszary o réznym stopniu odksztatcenia
roslinnosci uktadajg sie strefowo. Centrum miasta okoto 25% powierzchni miasta zajmuje strefa najsilniejszych
zaburzen, ktéra charakteryzuje sie najsilniejszg antropopresjg, gleby sg znacznie przeksztatcone, a klimat jest
typowo miejski. W tej strefie wieksza czes¢ powierzchni terenu jest niedostepna dla roslin. Na analizowanym

terenie najwieksze powierzchnie biologicznie czynne wystepujg na Placu Czechowicza, na obszarze klasztoru
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00. Kapucynéw oraz w pasie drogowym - zielen przyuliczna. W pasach regulacyjnych ulic zielen przyuliczna jest
najbardziej rozdrobnionym rodzajem zieleni w miedcie. Szata roslinna jest tu do$¢ uboga ze wzgledu na
eksploatacje paséw ulicznych oraz czeste prace ziemne zwigzane z remontami i modernizacjg uzbrojenia. Sa to
przede wszystkim trawniki z ewentualnymi nasadzeniami drzew i krzewdw. Najliczniejszymi gatunkami drzew
wystepujgcymi na omawianym terenie sg jesiony amerykanskie i klony, ktére wystepujg wzdtuz ulicy. Sg to
bardzo mtode nasadzenia. W podwdrkach kamienic wystepuje drobna zielen reprezentowana przez pojedyncze
drzewa i krzewy. Najcenniejsza zielen wystepuje na terenie klasztoru Kapucynéw, a takze deby wystepujgce na
Placu Czechowicza. Analizowany teren znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie gtébwnego miejskiego skweru
— Placu Litewskiego. Walory ekologiczne placu Litewskiego i uktad zadrzewien i element wodny wraz z bogatg

aranzacjg kwiatowg stwarzajg wzglednie komfortowe warunki wypoczynku dla mieszkancéw Lublina.

i

W
—“

Fot. 2 Klon jawor ((Acer pseudoplatanus) na placu przed domem handlowym.
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Fot. 4 Roslinno$¢ porastajgca $ciany budynkow.
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P . 4 30 O

Fot. 5 e,by (Quercus ) na Placu Czechowicza.

« Ochrona wéd podziemnych.

W celu ochrony zasobéw wdd podziemnych i ich dobrej jakosci wydzielono na obszarze kraju gtdwne
zbiorniki wod podziemnych. Obszar Lublina nalezy do zbiornika nr 406 — niecka lubelska. Obszar ten wymaga
najwyzszej (ONO) i wysokiej (OWO) ochrony. Zbiornik ten nie ma opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej.

«  Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze jak i w jego otoczeniu znajdujg sie liczne obiekty wpisane do Rejestru
Zabytkéw oraz objete inng formg konserwatorska.

« Analizowany teren objety jest ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do Rejestru Zabytkéw wo;j.

Lubelskiego pod numerem A/153 historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia.

- W granicach opracowania znajdujg sie zabytki wpisane do Rejestru Zabytkéw woj. Lubelskiego:

- zespot klasztorny oo. Kapucynow przy ul. Krakowskie Przemiescie 42-44 — wpis nr A/498 oraz A/588;

- budynek Teatru im. Juliusza Osterwy przy ul. Narutowicza 17 — wpis nr A/263;

- kamienica secesyjna przy ul. Peowiakéw 5 — wpis nr A/1610;

« Na omawianym terenie wzdtuz ul. Kosciuszki znajdujg sie cztery kamienice objete ochrong w Gminnej

Ewidencji Zabytkow.

« Na Liste D6br Kultury Wspétczesnej Miasta Lublin wpisane zostaty:

- Budynek handlowo-ustugowy dawnego domu towarowego PDT,

- Plac przed Pedetem,

- Plac Czechowicza,

- ulica Kapucynska,

- ulica Kosciuszki,

«  Caly omawiany teren znajduje sie w strefie obserwaciji archeologicznej Srédmiescie.

Wzdtuz ulicy Kapucynskiej analizowany teren bezposrednio graniczy z historyczng czescig Miasta Lublin,
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uznang w Rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie uznania za

Pomnik Historii ,Lublin — historyczny zespét architektoniczo-urbanistyczny” (DzU.2007 Nr 86 poz. 574).

!

TARARRR R

LT

[HEEERRE

,vr’
:

{ERT

“
=
A
LT

R

- =)

b JE=—y
g m—
|

=
BRI

Fot. 7 Teatru im. Juliusza Osterwy przy ul. Narutowicza 17.
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Fot. 8 Kamienica secesyjna przy ul. Peowiakow 5.

W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego terenu znajdujg sie zabytki wpisane do Rejestru zabytkdw woj.

Lubelskiego:

Plac Litewski — wpis nr A/588

nieruchomos¢ ztozona z dwdéch kamienic i oficyn z dziatkg nr ewid.48, przy ul. Karkowskie Przedmiescie
38 / ul. Kapucynska 2 — wpis nr A/1050/1-4;

kamienica z oficyng przy ul. Kapucyriskiej 6 — wpis nr A/1044/1-2;

Zespot Pobrygitkowski przy ul. Narutowicza 6-10 — wpis nr A/248;

Gmach dawnej Szkoty Wojewoddzkiej Lubelskiej — wpis A/508;

kamienica przy ul. Narutowicza 19 — wpis A/1033;

Kamienica z dwiema oficynami wraz z dziatkg nr ewid. 75 przy ul. Peowiakéw 10 — wpis nr A/1067/1-3;
Zespot klasztorny Powizytkowski (obecnie Lubelskie Centrum Kultury), przy ul Peowiakéw 12 — wpis
nr A/535;

Hotel Europa przy ul. Krakowskie Przedmiescie 29 — wpis nr A/502.

Wartosci widokowe

Analizowany teren lezy w strefie chronionych wartosci widokowych — w obszarze bezwzglednej ochrony

ekspozycji oraz w strefie ochrony dalekiego tta ekspozycji — obszar ze wskazaniami obnizenia wysokosci

istniejgcej i projektowanej. Sa to obszary widoku szczegodlnie wrazliwe na oddzialtywanie zabudowy wysokiej,

ktéra moze niekorzystnie pojawi¢ sie w tle ekspozyciji.

Ustalenia dotyczace stref ochrony dalekiego tta ekspozyciji (ET):

Kategoria wytycznych Ustalenia dla poszczegdlnych kategorii wytycznych:

Nowa zabudowa A. Nowa zabudowa powinna stanowi¢ neutralne tto dla ekspozycji
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zespotu staromiejskiego (ograniczenie wysokosci, formy i koloru nowej
zabudowy).

B. Kompozycja przestrzenna nowych zespotéw powinna podkreslaé
uksztattowanie topografii terenu.

C. Ograniczenie wysokosci i formy nowych budynkéw widocznych w tle,
tak by nie powodowaty deformacji widokéw strategicznych.

D. Wprowadzanie nowych budynkéw wyzszych niz 25 m wymaga
przeprowadzenia analizy braku negatywnego wptywu zabudowy na
krajobraz w widokach strategicznych miasta.

Istniejgca zabudowa E. Obnizenie lub likwidacja istniejgcej zabudowy lub catych zespotéw
negatywnie oddziatywujacych w ekspozycjach Starego Miasta. Dotyczy
to w szczegolnosci obiektow mieszkalnych, wielkoptytowych
Zlokalizowanych w obszarze jednostek C, D i E.

Reklama F. Brak ograniczen w lokalizacji bilbordow i szyldow reklamowych
wielkopowierzchniowych na terenie strefy ET.

Zielen wysoka i srednia G. Nie wprowadza sie zadnych ograniczen dla istniejgcej i nowej zieleni
wysokiej i Sredniej.

H. Zalecane zazielenienie obszaréw znajdujgcych sie w tle ekspozycji
strategicznych widokéw Starego Miasta — przestanianie negatywnie
oddziatywujgcej zabudowy wysokie;.

Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym potozony jest w obrebie reprezentacyjnego
historycznie centrum Lublina. Zagospodarowanie omawianego terenu stanowi kwartat zwartej zabudowy
srodmiejskiej ograniczony ulicami: Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska, Narutowicza, Peowiakow
i Kosciuszki. Wystepujg tu obiekty kultury — Teatr im. J. Osterwy, sakralne — zespét klasztorny oo. Kapucynow
oraz obiekty mieszkalne i ustugowe o wysokosciach odpowiadajgcych budynkom niskim i srednio-wysokim (do
IV kondygnacji naziemnych). Centertela czesé analizowanego obszaru zdominowana jest przez chaotyczng
jednokondygnacyjng zabudowe o funkcjach gospodarczych i magazynowych. Ponadto na omawianym terenie
znajduje sie dom handlowy - dawny PDT. Otoczenie obszaru opracowania charakteryzuje sie zréznicowanym
sposobem zagospodarowania. Sg to gldwnie kamienice o funkcjach ustugowych Ilub mieszkaniowych
z ustugami w parterach. Natomiast wypetniajgca wnetrze kwartatu zabudowa oficynowa jest niskiego standardu.

Naprzeciwko obszaru opracowania przy gtéwnej ulicy znajduje sie gldwny skwer miejski — Plac Litewski.
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apucynska z 6siq\v§/idokowq na kosciot Rek’taal}\y pw. WNMPZ w Lublinie.

OKO) 1DOBR
[

Fot. 10 Brama wejsciowa do klasztoru 0o. Kapucynow.
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Fot.11 Plac przed domem handlowym i wschodnia $ciana Kosciota pw. $w. Piotra i Pawta (OO. Kapucyni).

Fot. 12 Centralna cze$¢ 6mawianego kwartatu z oficynami przedwojennegb Hotelu L,Victoria”.
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e 5
Fot. 15 Kamienice mieszkalne z ustugami w parterach przy ul. T. Kosciuszki.

Najistotniejszymi oddziatywaniami antropogeniczni wystepujgcymi na analizowanym obszarze sg
ucigzliwosci akustyczne. Hatas srodowiskowy jest to niepozgdany i czesto ucigzliwy dzwiek wystepujgcy
w srodowisku, ktérego zrodtem jest dziatalnos¢ cztowieka, a w szczegdlnosci ruch pojazdéw. Klimat akustyczny
Lublina, a zwlaszcza analizowanego obszaru ksztattowany jest przede wszystkim przez hatas komunikacyjny.
Omawiany teren zlokalizowany jest w samym centrum miasta, przy gtéwnej ulicy Lublina (Krakowskie
Przedmiescie). Kazde duze miasto w Polsce posiada gtdéwng ulice z ktdrg sie identyfikuje. Ze wzgledu na
potozenie analizowanego terenu w samym centrum ustug miejskich jest jednym z czynnikéw wzmoZzonego
ruchu komunikacyjnego w tym rejonie miasta. Ponadto w obszarze tym znajduje sie wiele zabytkéw architektury
przez co jest chetnie odwiedzane przez mieszkahncow i turystéw. Te wszystkie czynniki powodujg wzmozony
ruch komunikacyjny i determinujg zwiekszone oddziatywanie antropogeniczne na srodowisko. Omawiany teren
otoczony jest trzema ulicami na ktérych odbywa sie intensywny ruch komunikacyjny i czwartg (ul. Kosciuszki),
ktora jest siegaczem i ruch na niej jest ograniczony. Ogdlnie poziom hatasu na catym analizowanym obszarze
jest dos¢ duzy i wynosi 60-65 dB. Na analizowanym terenie nie zostaty zarejestrowane przekroczenia poziomu
hatasu. Wedilug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska dopuszczalny poziom hatasu na terenach w strefie
Srodmiejskiej miast powyzej 100-ty$ mieszkancéw wynosi 65 dB. Wzdtuz najbardziej obcigzonych hatasem drég
dominuje zabudowa ustugowa, natomiast zabudowa mieszkaniowa z ustugami w parterach skupiona jest

wzdtuz ulicy T. Kosciuszki.
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Fot. 16 Ulica Karkowskie Przedmiescie.
Srodowisko przyrodnicze ulega ciggtym przeksztatceniom w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Zmiany naturalnej
struktury $rodowiska przyrodniczego wyrazajg sie w wystepowaniu réznych form uzytkowania. Najwiekszy
wplyw na $rodowisko przyrodnicze analizowanego terenu majg wiasnie liniowe i mato obszarowe zrodia
zanieczyszczen wywotane dzielnoscig cziowieka. Na analizowanym terenie najwieksza emisja zanieczyszczen
emitowana jest ze zrédet liniowych i powierzchniowych. Zrédta liniowe to przede wszystkim gtéwne drogi
komunikacyjne, natomiast zrédta powierzchniowe to zrédta powodujgce tak zwang ,niskg emisje” do ktorych
zaliczone zostaty obszary zwartej zabudowy z indywidualnymi zrédtami ciepta. Na analizowanym terenie sg to
obszary zabudowy wielorodzinnej, a takze drobne zaktady rzemieslnicze lub ustugowe i obiekty uzytecznosci
publicznej z indywidualnymi zrédtami ciepta. Emisja liniowa pochodzi gtdéwnie z prywatnych i publicznych
srodkow transportu Na podstawie rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim dokonanej w 2005
r. Miasto Lublin zostato zakwalifikowane do strefy C i zostato zobligowane do opracowania programu ochrony
powietrza (POP). Przyczyng obowigzku do tworzenia programu byto wystgpienie w strefie ponadnormatywnych
stezen 24-godzinnych pylu zawieszonego PM10. Emisja powierzchniowa tzw. emisja niska, stanowi w$rdd
zrodet zanieczyszczen powietrza pytem PM10 38% catkowitej wielko$ci emisji dla miasta Lublina. Teren miasta
zostat podzielony na poszczegodlne obszary (jednostki bilansowe). W ramach tych jednostek bilansowych
obliczono wielko$é emisji pytu PM10. Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla miasta Lublina z 2008 r.
opisywany obszar obejmuje jednostke bilansowg L9 (ul. Unicka, ul. Podzamcze, Al. Unii Lubelskiej,
Al. Zygmuntowskie, Al. J. Pitsudskiego, rzeka Bystrzyca do osadnikéw, od osadnikdw do ul. Muzyczne;j,
ul. Muzyczna, ul. Gteboka, ul. H. Raabego, ul. Obroncoéw Pokoju, ul. Lipowa, ul. Wieniawska, ul. Lubomelska do
skrzyzowania z Al. Solidarnosci, Al. Spétdzielczosci Pracy do ul. Unickiej). W jednostce tej fadunek pylu PM10
w mg/rok w emisji powierzchniowej wynosit 71,48 i jest to jeden z najwyzszych wartosci wsrdd jednostek
bilansowych dla miasta Lublin. Gtéwnym Zrodtem emisji zanieczyszczen pytem frakcji PM10 stanowi ruch
komunikacyjny. Zanieczyszczenia powietrza miejskiego sa tym specyficznym rodzajem zanieczyszczen, ktére w

bezposredni sposéb wptywajg na cztowieka, oraz na niemal wszystkie elementy srodowiska przyrodniczego. Na
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analizowanym terenie silnemu oddziatywaniu ruchu ulicznego podlega szata roslinna, ktéra zlokalizowana jest
przede wszystkim przy gtownych ciggach komunikacyjnych. Zanieczyszczenia wywotane ruchem
komunikacyjnym posiadajg takze trudny do okreslenia przestrzenny i czasowy zasieg oddziatywania.

Ponadto w niewielkich podwérkach kamienic takze mozna zauwazyé negatywne oddziatywanie
antropogeniczne na srodowisko. Ze wzgledu na niekorzystne warunki oswietleniowe, a takze siedliskowe
w miejscach tych wystepuje bardzo skgpa roslinnosé. Dodatkowo roslinnos¢ ta jest niszczona przez

mieszkancow, ktérzy gromadzag w jej miejscu odpady.

Fot. 17 Odpady w podworku kainicyprzy ul. T. oscmski. '
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Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym potozony jest na zachdd od Sredniowieczno-
nowozytnego miasta w murach. W tamtym czasie obszar ten znajdowat sie na przedmiescia. Teren ten byt
w  wiekszosci wykorzystywany rolniczo, a wystepujgca tu lokalnie zabudowa miata charakter wiejski,
rozproszony. Od wczesnego Sredniowiecza istniat juz system drdg, ktory zapewniat zewnetrzne i lokalne
powigzania komunikacyjne. Ulica Narutowicza i ul. Krakowskie Przedmiescie jak obecnie tak réwniez
w przesztosci w obrebie historycznego przedmiescia stanowity dwa gtowne ciggi komunikacyjne. Ulica
Krakowskie Przedmiescie to dawny trakt w kierunku zachodnim i na potudnie do Krakowa, natomiast ulica
Narutowicza to prawdopodobnie trakt komunikacyjny — kazimiersko-radomski, jak rowniez jest to linia
rozmieszczenia pol lokacyjnego Lublina. Z tg linig zwigzane sg kierunki ulic: Peowiakéw, Krakowskie
Przedmiescie, ktdrych poczatek stanowit plac przed Bramg Krakowska. W potowie XVI wieku po pozarze
przedmiescia na wysokosci obecnej ul. Kapucynskiej wzniesiono system, fortyfikacji ziemno-drewnianych, ktore
zamykaty od zachodu rozbudowang cze$¢ przedmiescia. Z biegiem czasu wzdtuz tego watu wyksztatcita sie
niewielkiej szerokosci ulica Kapucynska. W tym czasie obszar ten zagospodarowany byt w postaci ogrodow
z nieliczng, rozproszong zabudowg. Powstate miedzy XVI a XVII wiekiem linie obronne wyznaczyty obszar, ktéry
w wyniku wykupu i fundacji zostat zajety przez sprowadzonych oo. kapucyndéw. Woéwczas caty analizowany
obszar zajety przez oo. kapucyndw, a teren w wiekszosci byt przeznaczony byt pod ogrody, ktdre miaty okoto
2ha powierzchni. W XVIII wieku koscioty kapucynskie byty tylko czeSciowo otwarte na wiernych poniewaz
stuzyty one przede wszystkim zakonnikom oddajgcym sie surowej karze. Z tego wzgledu byly budowane na
obrzezach miast i otoczone byty murami. Uktad carski z 1866 uwilaszczajacy grunty kapucynskie spowodowat
rozparcelowanie rozlegtego ogrodu klasztornego. Pierwsza budowlg wzniesiona na tym terenie byt Hotel Victoria
w latach 1783-84. Nastepnie w 1884 powstat budynek Teatru. Zabudowa mieszczanska pojawita sie dopiero
w latach 80-tych XIX w. po wytyczeniu obecnej ul. Kosciuszki, gdzie po obu stronach powstaty czynszowe
kamienice. Najpdzniej w 1910 roku zostata zabudowana tylna cze$¢ dziatki hotelowej. Powstaly tam stajnie
i pawilon skfadu wyrobdéw zelaznych. W czasie II wojny S$wiatowej zniszczeniu ulegty zabudowania przy
Krakowskim Przedmiesciu oraz Kapucynskiej. Hotel Victoria a takze dwie kamienice (nr 3 i 5) wchodzace w skfad
zachodniej pierzei ul. Kapucynskiej nie zostaty odbudowane a na ich miejscu w latach 1963-64 powstat dom
towarowy PDT. Budynek =zostat odsuniety od dawnych linii zabudowy ul. Krakowskiego Przedmiescia
i ul. Kapucynskiej. W miejscu odsuniecia z frontowej strony budynku powstat niewielki plac. W ostaniach latach
na placu pojawita sie do$¢ przypadkowa, nieuporzgdkowana zabudowa.

Najwiekszy zmiany w $rodowisku przyrodniczym dokonaty sie w wieku XIX kiedy doszto do podziatu dziatek oo.

kapucynéw. Dotychczas uzytkowany teren rolniczo zaczat by¢ stopniowo zabudowywany.
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Fot. 18 Przedwojenny Hotel ,Victoria” (fot. Archiwum Osrodka Brama Grodzka Teatr NN)
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Fot.20 Zagospodarowanie obszaru opracowania w roku 1957.(zrédfo: Archwum Urzedu Miasta Lublin)

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INFRASTRUKTURY | ROZWOJU
WYDZIAL PLANOWANIA

21



OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE REJONU

Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru przeprowadzono

wedtug wskazan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie

opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. Nr 155 poz. 1298). Zgodnie z tymi wskazaniami przeprowadzono

nastepujgce oceny czgstkowe:

odpornosci srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji;

stanu ochrony i uzytkowania zasobdw przyrodniczych;

stanu zachowania waloréw krajobrazowych i mozliwosci ksztattowania krajobrazu;
charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w srodowisku;

stanu $rodowiska i jego zagrozen oraz mozliwosci ograniczenia.

W celu przeprowadzenia oceny odpornosci srodowiska na degradacje jest zdefiniowanie samego

pojecia degradacji srodowiska przyrodniczego i obecnego sposobu uzytkowania terenu. Degradacja oznacza

pogorszenie sie stanu srodowiska przyrodniczego gtéwnie w wyniku dziatalnosci cztowieka, czego skutkiem jest

obnizona odporno$¢ tego srodowiska. Catos¢ tych zmian z reguty prowadzi do jego zniszczenia. Odpornosé

Srodowiska na antropogeniczne czynniki degradujgce okresla sie zwykle w odniesieniu do szaty roslinnej,

Srodowiska wodnego i pokrywy glebowej. Na omawianym terenie nie wystepujg state wody powierzchniowe

wiec ocena odpornosci srodowiska na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji z tym komponentem srodowiska

zostata pominieta.

Odpornosé gleb na degradacje rozpatrywana jest w dwdch kategoriach:

odpornosci geochemicznej, wynikajgcej z fizycznych i chemicznych wtasciwosci gleb, wyksztatconych
w dotychczasowych procesach glebotwérczych. Mozna to sprowadzi¢ do pojemnosci kompleksu
sorpcyjnego i stopnia jego wysycenia kationami wapnia i magnezu,

odporno$ci biogeochemicznej, rozumianej jako odpornos$¢ srodowiska glebowo-roslinnego. Oznacza to,
ze na odporno$¢ samej gleby naktada sie biologiczna aktywno$¢ szaty roslinnej. Przez to odpornosé
srodowiska glebowego moze by¢é wzmocniona w zaleznosci od wiasciwosci redukcyjnych szaty
roslinnej. Nalezy podkresli¢, iz sama szata roslinna charakteryzuje sie duzg zdolnoscig do pochtaniania
i neutralizacji zanieczyszczen. Nie wnikajgc w ztozonos¢ proceséw powodujgcych degradacje gleb, owg
odpornos¢ nalezy rozumie¢ jako zdolnos¢ do zapewnienia roslinom ciggto$ci wegetacji w warunkach
réznych presji. Gleby lessowe podatne sg na procesy erozyjne. Erozja gleb jest procesem naturalnym
w Srodowisku i ograniczenie jej intensywnosci sprowadza sie do wystepowania dopuszczalnych
akceptowanych rozmiaréw. Istotg zrbwnowazonego rozwoju systemow zagrozonych erozjg wodng jest
niedopuszczenie do degradacji ilosciowej i jakosciowej wystepujgcej pokrywy glebowej. Ponadto na
terenach lessowych charakterystycznym zjawiskiem jest suffozja. W jej wyniku tworzg sie nisze
erozyjne, ktore przy nie dostatecznym rozpoznaniu przy badaniach geologicznych mogg sprawia¢ wiele
probleméw przy posadowieniu budynkéw. Erozja podziemna, przy braku wlasciwego odwodnienia

terenu moze réwniez zagrazac istniejgcym obiektom kubatruowym.

Podatnosé gleb lessowych na erozje i intensywnosé tego procesu uzalezniona jest gltdwnie od rzezby terenu

(nachylenia i dlugosci stokéw). Erozje (wodna i wietrzna) wyzwalajg m.in. prace ziemne, rézne czynniki

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INFRASTRUKTURY | ROZWOJU 22
WYDZIAL PLANOWANIA



OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE REJONU

ograniczajgce aktywnosc¢ biologiczna szaty roslinnej oraz rolnicza dziatalnos¢ cztowieka. Na omawianym terenie
jednie jest mozliwa suffozja (erozja podziemna) poniewaz inne procesy erozyjne sg $cisle zwigzane ze kagtem
nachylenia zboczy. Ponadto omawiany obszar jest ptaski i w wigkszosci posiada powierzchnie utwardzone, co
uniemozliwia rozwoj naziemnych procesow erozyjnych.

Srodowisko biotyczne w znacznie wiekszym stopniu i zakresie podlega degradacji w wyniku realizacji
zagospodarowania przestrzennego. Gtéwnymi czynnikami obnizajgcymi odpornosé¢ szaty roslinnej z punktu
widzenia potrzeb zagospodarowania przestrzennego sa:

- fizyczno-mechaniczne: wkraczanie urbanizacji na tereny biologicznie czynne, osuszanie lub
nawadnianie;

- chemiczne, ktére w wyniku zatrucia biotopdw (siedlisk) powodujg statg degradacje chemizmu gruntu,
zmiany gatunkowe — im wezszy zakres warunkow siedliskowych gatunkdw, tym szybciej nastepuje ich regres;

- upraszczanie poziomej, pionowej i gatunkowej réznorodnosci ekosystemow;

- czesta zmiana lokalizacji réznych typéw biocenoz (wylesienie — zalesienie — osuszanie — nawadnianie,
szybkie i naprzemienne uzytkowanie uniemozliwia osiggniecie przez te ekosystemy i biocenozy stanu
dojrzatosci rownowagi biologicznej);

- insulacja krajobrazu, czyli dzielenie naturalnych uktadéw ekologicznych (fragmentaryzacja) na mate,
izolowane “wyspy”, ktoére bardzo szybko ulegajg degradaciji;

- zmiana topoklimatu i jakosciowego stanu atmosfery;

- utatwiona migracja gendw i gatunkéw, ktére czesto sg obce dla konkretnego srodowiska i krajobrazu.
Generalnie im bardziej zréznicowany biocenotycznie jest obszar, tym wolniej i trudniej ulega on degradac;ji
(dlatego tez siedliska lesne — jako najwyzsza forma organizacji $wiata ozywionego sg najodporniejsze na
degradacije).

Odpornos¢ szaty roslinnej na degradacje rozwazana jest w dwdch aspektach:

« odpornosci na czynniki degradujgce typu antropogenicznego (gtdéwnie przemystu, rekreacji, chemizaciji,
zmiany stosunkéw wodnych);

« odpornosci na degradujgce dziatania szkodnikdw, chordb i innych czynnikéw pochodzenia naturalnego,
ostabiajgcych i wykorzystujgcych ostabiong biosfere.

Analizujgc powyzsze wytyczne dotyczgce odpornosci szaty roslinnej mozna stwierdzi¢, iz na analizowanym
terenie najwiekszy i jedyny wpltyw na szate roslinna bedg mieé czynniki antropogeniczne. Obszar ten
charakteryzuje sie matym zrdznicowaniu biocenotycznym, a gtéwnym czynnikiem degradujgcym jest ruch
uliczny, a takze pozostawienie zbyt matych powierzchni biologicznie czynnych.

Odpornosé¢ wod podziemnych na zmiany antropogeniczne zalezy od:

« zasobnosci poziomdéw wodonosnych i glebokosci ich wystepowania — im wigksze zasoby tym mniejsze
stezenie skazen, a stan jakosciowy jest proporcjonalny do gtebokosci wystepowania w strefie aktywnej
wymiany;

- stopnia przepuszczalnosci warstwy aeracji;

« intensywnosci ruchu wod podziemnych, czyli inaczej tempa wymiany wéd podziemnych zaleznego od
spadku hydraulicznego (nachylenia zwierciadta wéd gruntowych), wtasciwosci filtracyjnych wodonosca
(parametry decydujace o predkosci przeptywu waod).

Ze wzgledu na matg odpornos¢ wod wgtebnych (mata predkos¢ przeptywu, niski stopien samooczyszczania sie

wod) wymagajg one szczegolnej ochrony przed czynnikami degradujgcymi (funkcje ochronng czasem spetnia
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warstwa nieprzepuszczalnych gruntdw nascielonych). Generalnie odpornosci wéd podziemnych pozwalajg
wydzieli¢:

- obszary o najmniejszej odpornosci na degradacje jakosciowg i 0 najwiekszym zagrozeniu to ptytkie
wody wierzchowinowe - brak warstwy izolujgcej od gory i doptyw zanieczyszczen, a takze roczne wahania
poziomu w zakresie od 0 do 2 m p.p.t. sprzyja zagrozeniu i powoduje szybkie zmiany hydrochemizmu waéd lub
ich eksploatacje;

- obszary o sredniej odpornosci jakosciowej na degradacje to obszary wystepowania wod
czwartorzedowych, ktére majg bezposredni kontakt ze skazonymi wodami powierzchniowymi. Wody te
wystepujg w utworach piaszczystych bez warstwy izolujgcej od wptywdw zewnetrznych;

- obszary o wysokiej odpornosci jakosciowej na degradacje - to wody kredowe, zalegajgce gteboko
i posiadajgce znikomy kontakt z zanieczyszczeniami. Ponadto ze wzgledu na duze zasoby i wartosci filtraciji
wody podziemne sg odporne na degradacje ilosciowa.

Wody podziemne w granicach opracowania charakteryzujg sie wysokg odpornoscig na degradacje poniewaz
wystepujg na znacznych gtebokosciach a warstwa lessu izoluje doptyw zanieczyszczen.

Odpornos¢ ogolna srodowiska przyrodniczego omawianego terenu na degradacje powstaje
z natozenia, obszaréw o odpornosci poszczegdlnych komponentow s$rodowiska i przyrody. Wyrdzni¢ tu
mozemy:

-« obszary o duzej odpornosci. Najbardziej odporne na przeksztatcenia antropogenie sg tereny
0 najwiekszym potencjale biocenotycznym. Sg to tereny zadrzewione oraz wyznaczone cze$ciowo do
petnienia funkcji ekologicznej i krajobrazowej. Sg nimi jedynie tereny o najwiekszym potencjale
biocenotycznym — wszystkie kompleksy lesne o powierzchni ponad 10 ha, z uksztattowang réwnowagg
ekologiczng, gdzie funkcja gospodarcza jest rownorzedna z funkcjami przyrodniczymi oraz tereny dolin
rzecznych w czesci bezposrednio przylegajgcej do najwiekszych, komplekséw lesnych.

+ obszary o sredniej odpornosci. S3g to rejony o pétnaturalnej szacie roslinnej (najczesciej uzytki
zielone) zarosla, zakrzaczenia. Stosunki wodne i warunki edaficzne (zyznos$¢) siedlisk sprawia, ze sg to
obszary dos¢ szybko regenerujgce sie ( w momencie wycofania sie czynnika degradujgcego.

e obszary o niskiej odpornosci. Sg to wszystkie obszary pozbawione trwatej szaty roslinnej, z trwatg

antropopresjg na pedosfere i jednoczesnie oddalone od korzystnych oddziatywan biologicznych.

Zdolnos¢ do regeneracji jest proporcjonalna do odpornosci na antropogenng degradacje przestrzeni
przyrodniczej. Tam gdzie ogdlna odporno$¢ Srodowiska na przeksztatcenia jest wysoka, to zdolnos¢ do
wyréwnywania start i powr6t do poprzedniego stanu jest rowniez wysoka. Zdolnos¢ srodowiska do regeneracji
grupuje sie w nastepujgce poziomy:

+ wysoka zdolnosé do regeneracji - generalnie posiadajg jg najwieksze kompleksy lesne oraz teren
dolin rzecznych w czesci bezposrednio przylegajacej do wiekszych komplekséw lesnych (ktére
w obszarze opracowania w takim zestawieniu nie wystepujg).

- srednia zdolno$é do regeneracji - posiadajg jga ogrédki dziatkowe, a takze pozostatosci gruntow
ornych, ktére w tym rejonie wystepujg dodatkowo w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy i uzbrojenia
miejskiego (ulica) narazajgcego je na dodatkowg antropopresje.

- niska zdolno$¢ do regeneracji — wystepujg w obrebie terendw juz przeksztatconych (zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa).

Powyzszej analiza wykazata, ze wiekszos¢ badanego terenu posiada niskg odpornos¢ na degradacje

URZAD MIASTA LUBLIN
DEPARTAMENT INFRASTRUKTURY | ROZWOJU 24
WYDZIAL PLANOWANIA




OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE REJONU

i niskg zdolnos¢ do regeneracji, gtdwnie ze wzgledu przez to iz sg to przede wszystkim tereny zabudowane
i trwale przeksztatcone. Zajecie przestrzeni biologicznie czynnych przez zabudowe i infrastrukture towarzyszgca
spowodowato, ze tereny te charakteryzujg sie niska odpornoscig na degradacje i pozbawione sg zdolnosci do
regeneracji. Wprowadzenie zabudowy kubaturowej jest oddziatywaniem je$li nie dtugotrwatym - wieloletnim, to
zazwyczaj statym i uniemozliwia takg regeneracje. Ponadto analizowany obszar zlokalizowany jest w Scistym
centrum Lublina, co powoduje powstawanie dodatkowych ucigzliwoéci dla Srodowiska i zmniejsza jego zdolnosc¢
do regeneracji. Niewielkie powierzchnie charakteryzujgce sie srednig odpornoscig na degradacje i Srednig
zdolnoscig do regeneracji wystepujg one na terenie klasztoru oo. Kapucynow, a takze na Placu Czechowicza.

Sa to nie wielkie powierzchnie ogrodowe lub tereny zajete przez roslinnos¢ wysokg i niska.

Podstawowym kryterium oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobdéw przyrodniczych jest stopieh
wykorzystania przestrzeni przez cziowieka. Przestrzen uzytkowana jest intensywnie wtedy gdy teren petni
funkcje uzytkowe i w jego obrebie nie wystepujg wolne przestrzenie do zagospodarowania. Na omawianym
obszarze bedg to tereny zwartej zabudowy, ktéra obejmuje praktycznie caty teren. Biorgc pod uwage powyzsze
kryteria obszar bedgcy przedmiotem ekofizjografii jest w catosci uzytkowany intensywnie.

Obszary uzytkowane ekstensywnie to tereny, ktére petnig funkcje przyrodniczg, gdzie zaséb w postaci
wolnej przestrzeni jest chroniony na podstawie przepiséw prawnych sg to miedzy innymi tereny laséw, obszary
pokryte trwatg roslinnoscig, a takze tereny wéd wraz z obszarami przywodnymi.

Obszary uzytkowane w zmiennym stopniu intensywno$ci sg to tereny petnigce funkcje uzytkowe
w zréznicowanym stopniu. Sg to tereny mozaiki zabudowy i terenéw otwartych.

Omawiany teren jest w petni zurbanizowany i nie wystepujg tu tereny otwarte, a takze nie wystepuja tu
formy przyrody objete ochrong prawng. Na terenie objetym opracowaniem przestrzen wykorzystywana przez

cziowieka jest uzytkowana jednie intensywnie.

Zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2006r. o ochronie przyrody walory krajobrazowe to warto$ci
ekologiczne, estetyczne lub kulturowe obszaru oraz zwigzane z nim rzezbe terenu, twory i sktadniki przyrody,
uksztattowane przez sity przyrody lub dziatalno$¢ czlowieka. Omawiany teren objety jest $cistg ochrong
konserwatorska, jako cze$é zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia Lublina. Ze tego wzgledu
wazne jest zachowanie waloréw krajobrazowych jak i walorbw miejsca z uwagi na potozenie
w reprezentacyjnej, centralnej czesci miasta, na historycznym szlaku ulicy Karkowskie Przedmiescie
prowadzgcym do Starego Miasta. Na podstawie przeprowadzonych wizji terenowych, a takze specjalistycznej
literatury opisywany obszar scharakteryzowano z podziatem na ulice lub ich fragmenty w celu okreslenia stanu
zachowania walorow krajobrazowych:

« Wysokie walory krajobrazowe posiadajg ulice/obszary o spojnym, harmonijnym charakterze
przestrzennym, czytelnej kompozycji, jednolitej formie architektonicznej i zachowanej linii zabudowy,
wystepujg nieznaczne elementy dysharmonijne — ul. Krakowskie Przedmiescie, ul. Kosciuszki,
ul. Narutowicza;

- Znaczne walory krajobrazowe posiadajg ulice/obszary w przewazajgcym stopniu o charakterze
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harmonijnym - zachowana linia zabudowy, wystepujg pojedyncze elementy dysharmonijne ale
kompozycja przestrzenna jest czytelna — ul. Peowiakow,
Najwiekszg wartosci zabytkowe posiada zespdt koscielno-klasztorny oo. Kapucynéw. Zespot otoczony jest
masywnym murem, ktéry stanowi wazny element zespotu architektonicznego, aczkolwiek jest elementem ktéry
izoluje ten obszar od otoczeniem. Od wschodniej strony widoczna jest Kaplica NMP, aczkolwiek rosngce tam
drzewa w wiekszos$ci zastaniajg ten widok. Ponadto kamienice przy ul. Kosciuszki rowniez posiadajg znaczne
walory krajobrazowe. Natomiast wnetrza tych kamienic, a takze zabudowa wypetniajgca oficynowa
wypetniajgca wnetrze kwartatu posiada niskie wartosci krajobrazowe.
Analizowany obszar ujety zostat ramami réznych programéw, ktdére majg na celu ochrone i ksztattowanie
warto$ci kulturowych, jak réwniez ochrone i ksztattowanie przedpola widokéw oraz bliskiego i dalekiego planu

widokow.

afINTRNNERuEY §
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Fot. 21122 Zespot klasztorny oo. Kapucynéw — Fo_ti.EZﬁ
obiekt o najwiekszych wartosciach widokowych.
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Fot. 23 Stare komorki wewnatrz omawianego kwartatu. Fot. 24 Dawne stajnie przedwojennego Hotelu ,Victoria”.

Zgodne uzytkowanie i zagospodarowanie terenu wystepuje woéwczas gdy nie wystepujg sytuacje
konfliktowe pomiedzy warunkami srodowiska a ich zagospodarowaniem oraz funkcjg uzytkowa. Za podstawowe
kryteria tej oceny przyjeto:

«  brak udokumentowanych waloréw przyrodniczych na terenach rozwoju zabudowy — oznacza to, iz nie
wystepujg konflikty miedzy ochrong przyrody a zabudows;

+ poziom woéd gruntowych — obszary charakteryzujgce sie wysokim poziomem wdd gruntowych nie
powinny by¢ zabudowywane;

« klasy bonitacji gleb — w miastach tereny o glebach wysokich klas bonitacyjnych powinno sie

w maksymalnym stopniu przeznaczac¢ pod tereny zielone;

« odpornos¢ na degradacje — tereny najbardziej wrazliwe podatne na degradacje nie powinny byc¢

przeksztatcane (zabudowywane);

Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym zlokalizowany jest na wysoczyznie lessowej, ktora
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami fizjograficznymi dla zabudowy. Omawiany obszar znajduje sie na
gruntach nosnych z korzystnymi warunkami wodnymi, gdzie poziom zalegania wéd gruntowych znajduje sie na
znacznych gtebokosciach. Analizowany teren ma sptaszczong rzezbe terenu co jest rowniez bardzo korzystne
dla budownictwa. Nie wystepuja tu udokumentowane walory przyrodnicze, a gleby juz w XIX zostaty
przeksztatcone. Obszar opracowania w konsekwencji swojego potozenia w centrum miasta charakteryzuje sie
niskim stopniem odpornosci na degradacje, a regeneracja juz jest praktycznie nie mozliwa. Podsumowujgc

obszar pracowania jest zagospodarowany zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi.
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Przeobrazenia srodowiska w wyniku dziatalnosci gospodarczej oraz proceséw naturalnych mogg
przyczynia¢ sie do powstawania wielu probleméw wyptywajgcych na stan i funkcjonowanie srodowiska
przyrodniczego. Na terenie opracowania przeobrazenia srodowiska zwigzane sg gtdwnie z dziatalnoscig
inwestycyjng. Poczatkowo teren ten byt uzytkowany rolniczo i wystepowaly pojedyncze zabudowania
gospodarcze. Wigeksze zmiany dokonaty sie XVIII wieku w momencie lokalizacji klasztoru kapucynéw. Przez
kolejne wieki obszar ten sukcesywnie byt zabudowywany az do XX wieku. W czasie Il wojny Swiatowej czes¢
budynkow zostata zniszczona. Do dnia dzisiejszego dziatki po nie odbudowanych kamienicach zostaty
niezagospodarowane, a na dziatce po hotelu Victoria zostat wybudowany nowy budynek o odmiennej funkgciji.
Ogolnie mozna stwierdzi¢, iz intensywnos¢ zmian Srodowiska przyrodniczego nastgpity w XVIII wieku
w momencie budowy klasztora oo. kapucyndéw. Tereny rolne zostaty zamienione w ogrody i w minimalnym
stopniu zabudowane. Z biegiem czasu $rodowisko naturalne obszaru opracowania stopniowo ulegato dalszym
przeksztatceniom, ze wzgledu na postepujgce procesy inwestycyjne. Zmiany zachodzgce w srodowisku
przyrodniczym w XIX-XX wieku mozna uzna¢ za najbardziej intensywne. Przeksztatcenia te zachodzity do
momentu catkowitego zainwestowania tego terenu. Obecnie obszar ten jest w peini zabudowany, a $rodowisko

przyrodnicze ulegto znacznym przeksztatceniom.

Ocena jakosci powietrza:

Wedtug raportu o stanie Srodowiska wojewddztwa lubelskiego za 2011 r. roczna ocena stanu
srodowiska w Lublinie, zostata sporzgdzona na podstawie art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska. Najpowszechniej wystepujgcymi w powietrzu atmosferycznym zanieczyszczeniami sg
gazy i pyly pochodzace ze spalania paliw naturalnie zanieczyszczonych zwigzkami siarki i dwutlenku azotu. Na
jakos¢ powietrza na terenie objetym opracowaniem ekofizjograficznym duzy wptyw majg lokalne Zrodta emisiji,
a przede wszystkim duze natezenie ruchu pojazddéw. Przez obszar opracowania przebiega najwazniejsza ulica
w miescie — Krakowskie Przedmiescie. Ponadto jest to jest to samo centrum miasta gdzie jest zwiekszony ruch
komunikacyjny, duza czes¢ zabudowy korzysta z indywidualnych zrédet ciepta. Ze wzgledu na lokalizacje
badanego terenu w centralnej czesci miasta nawet najmniejsze zrédto zanieczyszczen powietrza moze byé
znaczgce, a zwlaszcza w warunkach niskiej inwersji termicznej. Wedtug danych WIOS w roku 2011
w analizowanym rejonie Srednioroczne stezenia zanieczyszczen podstawowych nie przekraczaty poziomu
dopuszczalnego i wynosity:

- Dwutlenek azotu — Stezenie s$rednie roczne wynosito 22,6ug/m® co stanowi 56,5% stezenia
dopuszczalnego. Najwyzsze stezenie jednogodzinne wynosito 254,5 pg/m® (ok. 127,3%
dopuszczalnego), wystgpito 8 listopada 2011 r., byto jedynym przekroczeniem dopuszczalnej czestosci
przekraczania dopuszczalnego poziomu w roku kalendarzowym.

« Dwutlenek siarki - 6,4 pg/m3. Nie wystepowaty wartosci stezen 1 godz. i 24 godz. wyzsze od
dopuszczalnych. Maksymalne stezenie 1 godz. wynosito 93,6 ug/m3 (26,7% poziomu
dopuszczalnego), 24 godzinne — 40,1 ug/m3 (32,1% poziomu dopuszczalnego).

- Pyl zawieszony PM - Aglomeracje Lubelskg zaliczono do klasy C na podstawie wynikéw pomiaréw pytu

PM10 prowadzonych na stanowisku przy ul. Obywatelskiej. O klasie C przesgdzity stezenia 24-
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godzinne. Przekraczaty one warto$¢ dopuszczalng przez wiecej niz 35 dni, tj. przez 59 dni. W ocenach
rocznych za lata 2005-2010 r. Aglomeracja Lubelska zaliczana byta réwniez do klasy C. Wyniki
pomiarbw z 2011 r. ponownie potwierdzajg wystepowanie najwiekszej ilodci przekroczen
W sezonie grzewczym, co Swiadczy o znacznym udziale sektora komunalno-bytowego w ogdélnej emisji
pytu. Nie odnotowano dni ze stezeniami powyzej poziomu dopuszczalnego w miesigcach od maja do
sierpnia.

Pyt zawieszony PM2,5 - Stezenie $rednie roczne wynosito 23,2 yg/m3, co stanowi 92,8% stezenia
dopuszczalnego.

Benzen - niska kompletno$¢ i pokrycie roku pomiarami — 23,9% na stacji w Lublinie przy
ul. Obywatelskiej uniemozliwity wyznaczenie stezenia $redniego dla roku kalendarzowego. Stezenie
Srednie obliczone z okresu od 1.01.-29.03.2011 r. wynosito 2,4 ug/m3. Powyzsza warto$¢ zostata
obliczona z zimowych miesiecy, ktére charakteryzujg sie wyzszymi stezeniami w roku. W latach 2009 —
2010, stezenia $rednie roczne na stacjach pomiarowych w Lublinie wynosity 2,5 yg/m3, co stanowito
50% wartosci dopuszczalnej. Biorgc powyzsze pod uwage oraz analize wielkosci emisji z terenu
Lublina w latach 2009 — 2011 szacuje sie, ze w 2011 r. wartos¢ dopuszczalna dla benzenu zostata
dotrzymana.

Otoéw — Stezenie srednie roczne wynosito 0,006 ug/m3, co stanowi 1,2% poziomu dopuszczalnego. Ze
wzgledu na $ladowe zanieczyszczenie powietrza otowiem w aglomeracji o najwiekszej koncentracji
zrodet emisji, w tym emis;ji liniowej Aglomeracje Lubelska zaliczono do klasy A.

Tlenek wegla - Kryteria oceny jakosci powietrza pod wzgledem zanieczyszczenia tlenkiem wegla
dotyczg stezen 8-godzinnych. Warto$¢ dopuszczalna okreslona jest jako maksymalna srednia
osmiogodzinna, sposrod sSrednich kroczgcych, obliczanych co godzine z o8miu Srednich
jednogodzinnych w ciggu doby. W 2011 r. na terenie wojewddztwa lubelskiego funkcjonowato jedno
stanowisko, gdzie monitorowano stezenia tlenku wegla. Jest to stanowisko zlokalizowane
w Aglomeracji Lubelskiej przy ul. Obywatelskiej, w miejscu o spodziewanych wysokich stezeniach
tlenku wegla. Jednak biorgc pod uwage analize wielkosci emisji z terenu Lublina w latach 2009-2011
oraz to, ze w latach ubieglych nie wystepowatly przekroczenia dopuszczalnego poziomu CO
w powietrzu, oszacowano stezenie srednie dla roku 2011 na poziomie 517,3 ug/m3. Maksymalne
odmiogodzinne stezenie w 2011 r. wynosito 57,1% poziomu dopuszczalnego. Z uwagi na powyzsze
Aglomeracje Lubelskg zaliczono do klasy A.

Arsen - Stezenie srednie roczne wynosito 0,7 ng/m3, co stanowi 11,7% poziomu docelowego. Ze
wzgledu na niewielkie zanieczyszczenie powietrza arsenem obszar miasta Lublin zaliczono do klasy A.
Kadm - Stezenie srednie roczne wynosito 0,3 ng/m3, co stanowi 6% poziomu docelowego (klasa A).

Nikiel - Warto$¢ srednia roczna wynosita 0,6 ng/m3, co stanowi 3% poziomu docelowego (klasa A).

Ocena jakosci wod podziemnych.

W rejonie Lublina gtdbwnym poziomem wodonosnym sg utwory kredowo-paleocenskie, budujg go

spekane utwory weglanowe gérnej kredy i dolnego paleocenu o korzystnych warunkach hydrogeologicznych ze

wzgledu na wysokie wspétczynniki filtracji i duzg migzszo$¢ warstwy wodonosnej. Wody podziemne krgzgce

w skatach kredy i paleocenu odznaczajg sie wysokg jakoscig. Majg skfad chemiczny typowy dla zbiornikow

wytworzonych w skatach kredowych. Sg to wody gtéwnie wodorowoweglanowo-wapniowo-magnezowe
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0 odczynie obojetnym lub lekko alkaicznym, wody bezbarwne, bez zapachu, mineralizacji ogélnej 300-500
mg/dm?® i temperaturze okoto 9°C, $rednio twarde i twarde, niekiedy z podwyzszong zawartoscig zelaza
i manganu. Stezenia takich substancji jak chlorki, siarczany, mangan czy azotany sg niewielkie i znacznie
ponizej wartosci dopuszczalnych przez polskg norme okreslajgcg parametry wody pitne;.

Reasumujgc nalezy stwierdzié, iz wody paleocensko - kredowe sg dobrej jakosci i nalezg do | i 1l klasy.
Wody | klasy nie wymagajg uzdatniania, natomiast wody Il klasy wymagajq prostego uzdatniania ze wzgledu na
ponadnormatywng zawartos¢ zelaza i manganu. Aby utrzymac wysokg jako$¢ wod podziemnych niezbedne jest
wlasciwe zagospodarowanie stref ochronnych uje¢ wod. Gtéwny uzytkowy poziom wodonos$ny zwigzany ze
szczelinowymi utworami kredy gornej w obrebie obszaru Lublina ma zréznicowang odpornos¢é na
zanieczyszczenia z powierzchni terenu. Zagrozenie dla jakosci wod stanowig przecieki z kanalizacji sanitarne;j
i deszczowej, nieszczelnych szamb, paliw, miejsc sktadowania surowcéw przemystowych i odpaddéw. Teren
objety opracowaniem jest w catosci skanalizowany i Scieki odprowadzane sg do komunalnej oczyszczalni.
Uwzgledniajgc charakter wodono$ca, rodzaj izolacji od powierzchni terenu, gteboko$¢ wystepowania gtéwnego
poziomu wodonosnego i obecnos$¢ ognisk zanieczyszczen zostata wykonana mapa stopnia zagrozenia przez
Panstwowy Instytut Geologiczny. Teren miasta zostat wyodrebniony jako obszar o bardzo wysokim stopniu
zagrozenia ze wzgledu na wysoki stopien urbanizacji, ptytkie wystepowanie warstwy wodonosnej, intensywng

eksploatacje wod podziemnych i duzg ilos¢ ognisk zanieczyszczen.

Ocena jakosci wéd powierzchniowych.

Jakosci wdd powierzchniowych nie podlega ocenie poniewaz na analizowanym terenie nie wystepuja.
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IV. PROGNOZOWANE ZMIANY SRODOWISKA

WSTEPNA PROGNOZA KIERUNKOW | NATEZENIA ZMIAN ZACHODZACYCH

W SRODOWISKU POD WPLYWEM OBECNEGO UZYTKOWANIA |
ZAGOSPODAROWANIA

Swiat przyrody obszaru opracowania w duzej mierze ulegt przeksztatceniu pod wplywem presiji

antropogenicznej. Przeprowadzona powyzej analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wskazuje, ze
pozostawienie badanego obszaru w dotychczasowym przeznaczeniu nie przyczyni sie do powstania nowych

istotnych zagrozen dla stanu srodowiska, ktére i tak w duzym stopniu jest zmienione.

OCENA WYSTAPIENIA POTENCJALNYCH SYTUACJI KONFLIKTOWYCH

W SRODOWISKU

Na badanym obszarze srodowisko przyrodnicze jest w duzym stopniu przeobrazone antropogeniczne,
aczkolwiek nadal mogg wystgpi¢ sytuacje konfliktowe. Dotyczy¢ one bede przede wszystkim wystepujgcych
w obszarze drzew na placu przed domem handlowym i na Placu Czechowicza. Dwa drzewa (gatunek Klon
jawor) znajdujgce sie na placu przed domem handlowym zastaniajg widok na kaplice NMP. W celu odstoniecia
widoku na kaplice wskazane bytoby wyciecie drzew. Na placu Czechowicza wystepujg okazate deby, ktére
takze moga by¢ narazone dziatalno$¢ antropogeniczng. Analizowany teren ze wzgledu na potozenie w centrum
miasta posiada bardzo niewielkie zasoby przyrodnicze, ze tego wzgledu kazde drzewo jest cenne,

a wszelka ingerencja w ich rozwdj moze powodowac sytuacje konfliktowe.

v
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Dziatalnos¢ czlowieka generuje szereg zagrozen dla poszczegdlnych komponentéw sSrodowiska.

Omawiany teren posiada bardzo duzy wspéiczynnik zainwestowania, dlatego priorytetem jest pozostawienie

istniejgcej roslinnosci w celu minimalizacji zagrozen $rodowiska przyrodniczego. Ponadto mozliwosciami

ograniczenia zagrozen srodowiska przyrodniczego (biotycznego) sa:

pozostawienie i ksztattowanie powigzan (wolnych przestrzeni w zabudowie) umozliwiajgcych
komunikowanie sie biocenoz,

podejmowanie dziatah wzmacniajgcych strukture oraz preznosc¢ ekologiczng obszaru — uzupetnienie
nasadzen wzdtuz ulic, tak aby nowe gatunki drzew byly zgodne z warunkami siedliskowymi terenu
(gruntowo-wodnymi i klimatycznymi), a takze odporne na degradacje wynikajgca z ruchu ulicznego;
likwidacja obszaréw konfliktowych — pozostawienie obecnej roslinnosci w szczegdlnosci na Placu
Czechowicza,

uporzgdkowanie istniejgcej zieleni, zwtaszcza w podwadrkach kamienic,

ksztattowanie zieleni pod wzgledem gatunkowym i wysokosciowym,

statg pielegnacije zieleni

Negatywny wptyw na krajobraz bedzie mozna tagodzi¢ przez:

zachowanie i uzupetnienie zieleni,

uwzglednienie istniejgcej zabudowy,

zachowanie odpowiedniej skali i charakteru zabudowy oraz ustalenie ujednoliconych standardéw
materiatowych (elewaciji, pokrycia dachu, ogrodzen);

urzgdzanie przestrzeni publicznych i wprowadzanie elementéw matej architektury w ich obrebie.

Na terenie opracowania brak obecnie znaczacych zagrozen jakosciowych i ilosciowych wod podziemnych,

zaréwno czwartorzedowych jak i kredowych.

Ograniczenia zagrozen atmosfery zapewni:

produkcja energii ze zrédet odnawialnych lub przynajmniej likwidacja ogrzewania piecowego na rzecz
ogrzewania gazowego (scentralizowanych systemoéw grzewczych);
docieplenie budynkéw i modernizacja systeméw grzewczych;

zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego i przemystowo-ustugowego;

W celu ograniczenia emisji hatasu (gtéwnie komunikacyjnego) mogg by¢ stosowane nastepujgce srodki:

- realizacja zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

- zmiana przeznaczenia terenu na funkcje niechronione przed hatasem np. ustugi

« wlasciwa organizacja ruchu i parkowania;

« wymiana stosowanych w tym rejonie urzgdzen na nowe, emitujgce mniejsze ilosci hatasu;
« zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej budynkow, wymiane stolarki okiennej od strony ulic;

« modernizacja drég publicznych pod katem poprawy ich nawierzchni;

Wskazane byloby przeprowadzenie inwentaryzacji drzewostanu w obszarze objetym opracowaniem

ekofizjograficznym, a w szczegdlnosci na obszarze klasztoru oo. Kapucynéw w celu wyznaczenia i objecia

okazatych drzew forma ochrony przyrody w postaci pomnikéw przyrody.
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2. OBSZARY WSKAZANE DO PELNIENIA FUNKCJI PRZYRODNICZYCH W
STRUKTURZE MIASTA

Z racji na silne, dotychczasowe przeksztatcenie wiekszosci powierzchni srodowiska naturalnego
przedmiotowego terenu nie wskazuje sie tu obiektdw i przestrzeni, o walorach zastugujgcych na objecie
ochrong ustawowg. Na analizowanym terenie wystepujg dwa obszary, ktére wskazane sg do petnienia funkcji
przyrodniczych w strukturze miasta i sg nim Plac Czechowicza i ogrody klasztorne. Wystepujgca tam zielen
stanowi swoistg enklawe wsréd gestej Srodmiejskiej zabudowy. Wskazane jest zachowanie istniejgcej zieleni
w klasztorze i na placu, a takze uzupetnienie jej w celu podniesienia walorow estetycznych placu.

Fot. 28.

Fot. 27 i 28 Plac Czechowiczé.

3. OBSZARY WSKAZANE DO PELNIENIA INNYCH FUNKCJI NIZ PRZYRODNICZE
ORAZ PROPOZYCJA ICH REALIZACJI

Ocena predyspozycji terenu do petnienia poszczegoélnych funkcji w przestrzeni jest wiec syntezg
diagnozy stanu i zagrozen srodowiska, tendencji zmian i planowanych dotychczas sposobdéw wykorzystania
przestrzeni planistycznych. Na podstawie tej syntezy mozna stwierdzi¢ iz duza cze$¢ badana tego terenu
powinna by¢ przeznaczona pod funkcje inne niz przyrodnicze a w szczegolnosci funkcje ustugowe. Taki sposob
zagospodarowania determinuje obecne uzytkowanie terenu jak réwniez potozenie obszaru w centrum miasta.
Funkcja mieszkaniowa stanowi obecnie niewielki procent zabudowy i sg to gldwnie kamienice mieszkaniowe
z ustugami w parterach. Z uwagi na to iz teren ten znajduje sie w centrum Lublina najkorzystniejsza wtasnie
bedzie zabudowa mieszkaniowa z ustugami w parterach. Na pozostatych terenach kierunki dalszej zabudowy
wyznacza dotychczasowa zabudowa, ktéra w poszczegdlnych miejscach moze zosta¢ dogeszczona, czy
w niewielkim stopniu rozbudowana. Generalnie potencjalem w tym zakresie sg walory geotechniczne terenéw
wierzchowinowych, z wystepowaniem wod gruntowych ponizej 2 m p.p.t. oraz korzystne warunki obszaréw

o spadku terenu do 5%.
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Opracowania, publikacje i strony internetowe:

Inwentaryzacje przyrodnicza miasta Lublin, pod kier. Tadeusza J. Chmielewskiego, Lublin 1998;

Mapa akustyczna dla miasta Lublina , SGS EKO-PROJEKT Sp. z 0.0. 2012r.

Mapa glebowo — rolnicza dla Lublina , IUNG Putawy.

Mapa Oceny Terenu (z punktu widzenia zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem innych form
zagospodarowania) skala 1:5000.

Miejski plan reagowania kryzysowego, UM Lublin.

Mapa hydrogeologiczna Polski, arkusz Lublin, pod red. dr Piotra Herbicha, PIG i MS Warszawa 2002;
Objasnienia do mapy geologiczno — gospodarczej Polski, arkusz Lublin, PIG i MS, Warszawa 2005.
Ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim za 2010r. WIOS w Lublinie 2011r.

Objasnienia do szczegodtowej mapy geologicznej Polski, arkusz Lublin, Marian Harasimiuk, Andrzej
Henkiel, PIG Warszawa 1982;

Plan gospodarki odpadami, MIOS UM Lublin, kwiecier 2004.

Program ochrony powietrza miasta Lublina ATMOTERM, opracowanie pod kier. dr Wojciecha Rogali,
Opole, wrzesien 2008;

Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa lubelskiego w 2011 r., pod kier. Leszka Zelaznego, WIOS
w Lublinie 2012;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin Lubelska
Pracownia Urbanistyczna UM Lublin, Lublin 2000;

Lista Dobr Kultury Wspétczesnej, przewodniczgcy Jacek Studzinski, Lublin 2011;

Lublin — Srédmiescie. Studium naukowo-historyczne opracowane na zlecenie PMRN w Lublinie Wydziat
Budownictwa i Architektury, Lublin 1971-72;

Lublin na dawnej pocztéwce, T. Panfil, M. Wyszkowski, J. Lipniewski, Lublin 1997;

Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin cze$¢ VIII -Srédmiescie dla terenu ograniczonego ulicami Karkowskie
Przedmiescie, Kapucynska, Narutowicza, Peowiakéw i Kosciuszki, Lublin 2012;

Ujecie historyczne cech urbanistycznych, architektonicznych i krajobrazowych kwartatow zabudowy:
Kapucynska — Narutowicza — Peowiakow — Kottgtaja, H. Macik, M. Stasiak, Lublin 2010;
Uwarunkowania historyczno-konserwatorskie dla Nowoprojektowanej Galerii Handlowej Victoria
w Lublinie, W. Brzezowski, 2013;

Uwarunkowania konserwatorskie do projektowania Galerii Centrum w Lublinie, Zesp6t Dokumentac;i

Historycznej ,Mansarda” Jadwiga Teodorowicz — Czerepinska, Lublin 2009

Akty prawne:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 z pézniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. ,Prawo wodne”.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. ,Prawo energetyczne”.

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow.

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach.

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. ,Prawo geodezyjne i kartograficzne”.

Ustawa z dnia 12 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie.

Fotografie:

Fot. 1 Kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum) za bramg klasztoru oo. Kapucynow.

Fot. 2 Klon jawor (Acer pseudoplatanus) na placu przed domem handlowym.

Fot. 3 Roslinnos¢ przyuliczna na ul. Kapucynskie;j.

Fot. 4 Roslinnos¢ porastajgca sciany budynkéw.

Fot. 5 Deby (Quercus ) na Placu Czechowicza.

Fot. 6 Zespdt klasztorny 0o. Kapucyndw przy ul. Krakowskie Przemiescie 42-44.

Fot. 7 Teatru im. Juliusza Osterwy przy ul. Narutowicza 17.

Fot. 8 Kamienica secesyjna przy ul. Peowiakéw 5.

Fot..9 Ulica Kapucynska z osig widokowa na koéciét Rektoralny pw. WNMPZ w Lublinie.

Fot. 10 Brama wejsciowa do klasztoru 0o. Kapucynéw.

Fot.11 Plac przed domem handlowym i wschodnia sciana Kosciota pw. sw. Piotra i Pawila
(oo0. Kapucyni).

Fot. 12 Centralna cze$¢ omawianego kwartatu z oficynami przedwojennego Hotelu ,Victoria”.

Fot. 13 Budynek mieszkalny wielorodzinny.

Fot. 14 Teatru im. Juliusza Osterwy od strony ul. Peowiakdw.

Fot. 15 Kamienice mieszkalne z ustugami w parterach przy ul. T. Kosciuszki.

Fot. 16 Ulica Karkowskie Przedmie$cie.

Fot. 17 Odpady w podwdrku kamienicy przy ul. T. Kosciuszki.

Fot. 18 Przedwojenny Hotel ,Victoria” (fot. Archiwum O8rodka Brama Grodzka Teatr NN)

Fot. 19 Przedwojenny Hotel ,Victoria” (Zrédto: Lublin na dawnej pocztéwcee, T. Panfil, M. Wyszkowski,
J. Lipniewski, Lublin 1997)

Fot.20 Zagospodarowanie obszaru opracowania w roku 1957.(zrédto: Archwum Urzedu Miasta Lublin)

Fot. 21122 Zespdt klasztorny oo. Kapucynow — obiekt o najwigkszych warto$ciach widokowych.
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Fot. 23 Stare komorki wewngtrz omawianego kwartatu.

Fot. 24 Dawne stajnie przedwojennego Hotelu ,Victoria”.

Fot. 25 i 26 Drzewa zastaniajgce widok na kaplice NMP.
Fot. 27 i 28 Plac Czechowicza.

Zataczniki graficzne:

Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.
Zat.

nr 1 PotoZenie terenu w obszarze miasta.

nr 2 Potozenie terenu na tle jednostek fizyczno-geograficznych.
nr 3 Hipsometria.

nr 4 Szkic geologiczny.

nr 5 Szkic geomorfologiczny.

nr 6 Poziom hatasu drogowego.

nr 7 Struktura funkcjonalna terenu.

nr 8 Wartosci kulturowe.

nr 9 Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego.
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POLOZENIE TERENU W OBSZARZE MIASTA
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granica opracowania
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POtOZENIE TERENU NA TLE JEDNOSTEK FIZYCZNOGEOGRAFICZNYCH.
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SZKIC GEOLOGICZNY
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SZKIC GEOMORFOLOGICZNY
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Zrédto: Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski.
Opracowanie:J.Butrym, M.Harasimiuk, A.Henkiel - 1980r.
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Zat.nr8
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DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.
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