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UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA LUBLIN
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — cze¢$¢ VI — w rejonie ulicy Waclawa Sieroszewskiego

Czeg$¢ tekstowa planu stanowigcg tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metoda kart terenu - tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi zostaty pogrupowane w poszczegodlnych paragrafach uchwaly, w ktérych zawarto ustalenia
dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

I.  Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terendw w ust. 2 1 5;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy okreslonych
odrebnie dla poszczegdlnych terendow w ust. 6, 71 9;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych
poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu okreslonych odrgbnie dla poszczegdlnych terenéw w ust. 3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej poprzez
zbadanie, a nast¢gpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony odrebnie dla poszczegdlnych terenow
w ust. 4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegodlnymi
potrzebami poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wust. 315;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odrebnie dla poszczegdlnych terenéw w ust.12, objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkéw ustalen projektu zmiany planu prognoza skutkow finansowych oraz
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione
w zataczniku nr 4 do uchwaty;

7) prawo wilasno$ci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wlascicieli nieruchomosci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendow  ogodlnodostepnych  ciggow
komunikacyjnych (tereny drog publicznych, ciagi pieszo — jezdne i techniczne) oraz terendéw zieleni
urzadzonej i placow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla poszczegolnych terenéw opisane w ust. 10;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszag zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

* rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow do
planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urz¢du Miasta;

* konsultacje spoteczne zgodnie z art. 17 pkt 11, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia planu
na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady Miasta przed podjeciem uchwaly inicjujace;j,
sukcesywne wypelnianie wymogéw art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancow poprzez ich przedstawicieli -
Rady Dzielnicy Dziesiata o wszystkich etapach procedury planistycznej i postepach prac nad planem;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg¢ dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia sporzadzonym
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II.

I1I.

Iv.

w skali 1:1000, stanowiagcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskdw, a nastepnie uwag
poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne oraz przedyskutowano przyjete
rozwigzania na posiedzeniu MKUA oraz podczas dyskusji publicznych z udzialem wilascicieli
nieruchomosci.

Dopuszczajac nowag zabudowg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego w dokumencie
planistycznym ukladu drogowego oraz uwzglednienie planowanych przez miasto wykupow
nieruchomosci pod uktad komunikacyjny;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez zaprojektowanic powigzanego uktadu wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych
z uwzglednieniem ruchu pieszych i ruchu rowerowego;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

* na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy;

* na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

* poprzez zmiang¢ parametrow zabudowy i wzmocnieniu ukladu przestrzeni publicznych dla terenow
juz przeksztatconych oraz nowo-projektowanych terenéw budowlanych.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu poprzez realizacje zapisow §1 pkt 1 uchwaty Nr 1722/LVII/2024 Rady Miasta Lublin z dnia
29 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Lublin oraz planow miejscowych miasta Lublin.

Niniejszy plan miejscowy bedzie wywieral wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta poprzez
kontynuacje¢ realizacji zadan wlasnych gminy na terenie objgtym miejscowym planem zagospodarowania
Przestrzennego. ..................
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