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Uchwala Nr....................
Rady Miasta Lublin
Z dnia......cccoevveneeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ VI w rejonie ulicy Waclawa Sieroszewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1130) i art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr 1713/LVII/2024 Rady
Miasta Lublin z dnia 29 Iutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ VI w rejonie ulicy Wactawa
Sieroszewskiego, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ VI w rejonie ulicy Wactawa Sieroszewskiego, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatla
Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$§¢ VI w rejonie
ulicy Wactawa Sieroszewskiego, w granicach okreslonych na zalgczniku nr 1 — zwany dalej
planem.

§2
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatagcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 3);
4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatgcznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie
warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajacg wielosezonowg wegetacje;

3) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

5) dzialka budowlana - zgodnie 2z definicja okre§lona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czg$ciami sktadowymi
calosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej
architektury, w sposob powigzany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy
zielone);
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7) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodel energii i obiekty
liniowe, stuzace w szczegdlnosci do: obshugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji,
zaopatrzenia w wode, cieplo, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekdéw, odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych,
usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i
urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

8) intensywnos¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreSlona w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) klasa przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

10) kondygnacja nadziemna - zgodnie z definicjg okreSlong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) linie rozgraniczajgce - linie ciggte wyznaczajgce na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

13) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odplywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dzialki inwestycyjnej;

14) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - zgodnie z definicja okre§long w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ wysuniecie wykusza lub ryzalitu poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy maksymalnie o 1,5 m, przy czym dtugos¢ wykusza lub ryzalitu nie moze przekraczaé
30% dhlugosci Sciany, w ktorej jest usytuowany;

16) HKS2—wydzielony—w—granicach—terent—o—okreslonym

17) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” - wydzielony, w granicach terenu o okre$lonym przeznaczeniu
(klasie przeznaczenia), obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacje¢ zieleni izolacyjnej, zgodnie z
ustaleniami szczegoétowymi;

18) podstawowa klasa przeznaczenia terenu - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu
terenowi jako obowigzujace, ktore przewaza na danym terenie;

19) powierzchnia biologicznie czynna - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

20) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,

2/28



m.p.z.p. cz. VI - Sieroszewskiego etap: Il Uzgodnienia i opiniowanie

klatki schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostepnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej
kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

22) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

23) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w klasie przeznaczenia terenu
(podstawowej 1 uzupeiniajacej), obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym,;

24) strefa szczegoélnej przestrzeni publicznej ,,PP” — to miejsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace
szczegblnego opracowania migdzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni
i uksztattowania terenu oraz elewacji budynkoéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

25) stanowisko postojowe dla rowerow — miejsce przeznaczone do diugiego Iub kroétkiego
pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w
ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z ko6t do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

26) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy =zielone, ogrody
wertykalne, zielona mala architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),
nawierzchnie przepuszczalne i podloza strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania
wodg deszczowa 1 inne;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonej w planie klasie przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

28) uciazliwosé — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska;

29) udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

30) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie z definicjg okre§long w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

31) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe stuzace uprawianiu sportu i
rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okdlna i trybunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszos$ci kryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, Sciany
wspinaczkowe, miasteczka ruchu drogowego;

32) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieucigzliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe
urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

33) uzupelniajaca klasa przeznaczenia terenu — przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca,
nie powoduje konfliktu z podstawowg klasg przeznaczenia terenu i zajmuje do 49% powierzchni
catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej;

34) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych - rozwigzania techniczne pozwalajace
na cze$ciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej;

35) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czg$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegoOtawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

36) wysoko$¢ zabudowy - =zgodnie z definicja okreSlong w ustawie o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym;

37) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

38) zachowanie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z
dopuszczeniem jej remontdw, modernizacji, a w stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt
musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

39) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejgce w dniu wejécia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

40) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej, §redniej i niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty lub tereny o rdéznych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania;

41) zielen urzadzona — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnos¢: niska, srednia, wysoka),
w tym o charakterze publicznym lub po6t-publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen
osiedlowa), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o roéznej formie i rodzaju
(roslinnos¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi podstawowym klasom przeznaczenia terenu okres§lonych w planie oraz
numerami porzagdkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. UE, KDD - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
podstawowym klasom przeznaczenia.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace:

- = == wm granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

la A & nieprzekraczalna linia zabudowy
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vA-__A__A; nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowe;j

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug

teren ustug

teren ustug edukacji

KDL teren drogi lokalne;

KDD teren drogi dojazdowe;

KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej
KP teren komunikaciji pieszo - rowerowej
|= teren elektroenergetyki

)
@ \‘ strefy dopuszczonej wysoko$ci zabudowy
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PP strefa szczegolnej przestrzeni publicznej
RO\ i: obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
:& Il w ramach funkcji podstawowe;j

DR skupisko drzew o szczegolnych walorach

gazocigg wysokiego cisnienia ze strefg kontrolowang

.

/1| teren ochrony posredniej

77T

L/ /] ujecia wody podziemnej ,Dziesigta”

2) Elementy informacyjne:

I,
e

Jodeletede
KT

KA budynki istniejace

schemat przebiegu gtdwnych ciggow pieszych
00O O> | rowerowych

strefa lokalizacji urzgdzen sportowo - rekreacyjnych

@ ® @ | szpalerdrzew

fF—20— | wymiary (w metrach)

5. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy uslugowe;;

5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

6) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;

7) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej (PP);

8) obszar zieleni 1Z01aCYJn6J Wdeleleme Wewn(—;trzne w ramach funkcp podstawoweJ (ZI)

10) gazociag Wysoklego ci$nienia ze strefa kontrolowanq,
11) skupisko drzew o szczegdlnych walorach;
12) teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemne;j ,,Dziesigta”.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter
informacyjny, w szczego6lnosci: budynki istniejace, schemat przebiegu glownych ciggdéw pieszych
i rowerowych, obszar lokalizacji placow zabaw, strefa lokalizacji urzadzen sportowo —
rekreacyjnych, szpaler drzew, wymiary (w metrach).

§5

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
Ww niniejszym planie:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) U — teren ustug;

4) UE — teren ustug edukacji;

5) KDL - teren drogi lokalnej;

6) KDD — teren drogi dojazdowe;;

7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

8) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

9) IE — teren elektroenergetyki.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) domy kultury — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde petlne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj (pomieszczenie mieszkalne);

4) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokéj(pomieszczenie mieszkalne);

5) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego
na 10 16zek;

6) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

7) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci;

8) szkoty podstawowe — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;

9) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

10) przychodnie, gabinety lekarskie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde pelne 100 m*
powierzchni uzytkowej;

11) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy;

12) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
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13) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

14) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

15) kryte ptywalnie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde petne 100 m? lustra wody.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 50 m* powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okre§lone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;j, ustalenie to
nie dotyczy miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na
terenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

5. W przypadku przebudowy i remontéw budynkow istniejacych prowadzonych na dziatkach, ktérych
parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi — dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 i ust. 2, badz
utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosSci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla roweréow na kazde petne 100 m*
powierzchni uzytkowej;

2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) pozostale funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde petne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.

§7
Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) — standard akustyczny
jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), ustug (U) oraz ustug
edukacji (UE):
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$§wiaty i wychowania — standard akustyczny jak
dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) w przypadku realizacji domoéw opieki spolecznej — standard akustyczny jak dla terenow
domoéw opieki spotecznej,
e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sie¢;
4) dla pozostatych funkcji terendow — standardu nie ustala si¢.
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§8

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, z wytaczeniem dziatan shuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbgdnych doj$¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§9
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 300 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U:
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE:
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 10

1. Obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w ustanowionej strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej ,,Dziesigta”, dla ktorej obowigzuja nakazy, zakazy 1 ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod, majace na celu zapobieganie zmniejszeniu
przydatno$ci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujecia, wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
W szczegolnosci z przepisdw prawa miejscowego - rozporzadzenia Wojewody w tym zakresie.

2. Strefa ochronna w granicach planu obejmuje: teren ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Dziesigta” (oznaczony graficznie na rysunku planu szrafem uko$nym w kolorze
szarym).

§11

1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
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w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejagcymi
sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energic z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢
do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terenu
stanowig inacze;j.

§ 12

Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

4) dopuszcza sig¢ realizacje technicznych elementéw blekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odr¢bnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych,
jako uzupehienie istniejacej na dzialce zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden taki budynek na
dziatke budowlang;

5) udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,35;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,4;

7) ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej winna spetnia¢ nastgpujace warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i1 projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

8) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 14 m i nie wigcej niz III kondygnacje nadziemne;

9) w przypadku realizacji dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacj¢ poddasza
uzytkowego jako czwartej kondygnacji nadziemnej, z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ $ciany
kolankowej nie moze przekracza¢ 1,4 m;

10) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza sie realizacje czwartej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;
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11) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 5,0 m i nie
wiecej niz I kondygnacja nadziemna;

12) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8;

13) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,4;

14) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

15) ksztatt dachu: nie ustala sig;

16) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

17) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;

18) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu,

20) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

21) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

22) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN: nie mniej niz 300 m?;

23) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czesé
pierwotnej powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: tereny 1MN, 2MN, 3MN znajdujg si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Dziesigta”, ustalenia zgodnie z § 10.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2MN obejmuje strefa kontrolowana
gazociaggu wysokiego cisnienia, w ktorej do czasu ewentualnej likwidacji lub przebudowy:

a) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejacych i
budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1MN — od ulicy oznaczonej
symbolem 3KDD (ul. J. Iwaszkiewicza), od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul. W.
Sieroszewskiego) i od ulicy oznaczonej symbolem 1KDL (ul. L. Zamenhofa ),

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2MN — od ulicy oznaczonej
symbolem 1KDL (ul. L. Zamenhofa ) bezposrednio oraz poprzez drogi wewngtrzne
oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR,

c) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3MN — od ulicy oznaczonej
symbolem 1KDL (ul. L. Zamenhofa) bezposrednio oraz poprzez drogi wewngtrzne
oznaczone symbolami 4KR i SKR;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna za  posrednictwem = systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie $ciekow w oparciu o istniejgce sieci
wodociggowe (D100 w ul. W. Sieroszewskiego, @100 ul. J. Iwaszkiewicza, @150 w ul.
L. Zamenhofa), gazowe S$redniego cis$nienia (@63 w ul. W. Sieroszewskiego, 063 ul.
J. Iwaszkiewicza, @63 w ul. L. Zamenhofa) oraz kanalizacji sanitarnej (00,2 w ul.
W. Sieroszewskiego, ©0,2 ul. J. Iwaszkiewicza, ©¥0,2 w ul. L. Zamenhofa) po wymagane;j
rozbudowie;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym
rejonie miasta lub z indywidualnych zrodet ciepla, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu ptynnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1MN, 2MN, 3MN w wysokosci 30 %.

§13
Dla terenu 1MN-U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
1) wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
2) wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa lub grupowa;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j;
2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych,
jako uzupehnienie istniejacej na dziatce zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden taki budynek na
dziatke budowlang;

5) udzial powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,35;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,4;

7) ustala si¢, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej winna spetnia¢ nastepujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i1 projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwiagzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;

8) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 14 m i nie wiecej niz IIl kondygnacje nadziemne;

9) w przypadku realizacji dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacj¢ poddasza
uzytkowego jako czwartej kondygnacji nadziemnej, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ $ciany
kolankowej nie moze przekracza¢ 1,4 m;

10) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacj¢ czwartej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

11) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m i nie
wigcej niz I kondygnacja nadziemna;

12) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8;

13) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,4;

14) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

15) ksztatt dachu: nie ustala sig;

16) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

17) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

18) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

20) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

21) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe;

22) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN-U: nie mniej niz 800 m?;
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23) ustala si¢, ze zasada zachowania okre§lonej planem minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgsé
pierwotnej powierzchni dziatki zostatla przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: teren 1IMN-U znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
,,Dziesigta”, ustalenia zgodnie z § 10.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ aby realizowany program uslugowy na terenie stanowil rodzaj dziatalnos$ci,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na
ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

2) w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkaniowej i uslugowej, nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktore beda minimalizowaé/niwelowac
potencjalng ucigzliwo$¢ funkcji ustugowej (np. segregacja dojazdéw i1 doj$¢ do funkcji
ushugowej od drog i doj$¢ do funkcji mieszkaniowej, wejscia do budynku, lokalizacja
funkcji mieszkaniowej w czgsci budynku lub kondygnacji odrebnej od funkcji ustugowe;j),

b) obstuge komunikacyjng dla funkcji uslugowej nie powodujaca ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowe;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1MN-U — od ulicy oznaczonej
symbolem 1KDL ( ul. L. Zamenhofa ) poprzez droge wewngtrzng oznaczona symbolem
5KR ;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie $ciekow w oparciu o istniejgce sieci
systemu wodociggowego (9150 w ul. L, Zamenhofa, @180 w terenie SKR), sieci gazowe
sredniego ci$nienia (P63 w ul. L. Zamenhofa) oraz miejskie—sieci systemu kanalizacji
sanitarnej (00,2 w ul. L. Zamenhofa, ¥0,2 w terenie SKR) po wymaganej rozbudowie,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu plynnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskieh sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym
rejonie miasta lub z indywidualnych zrodet ciepla, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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g) dla funkcji ustugowej U dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie, w tym z uwzglednieniem miejscowe;j
retencji,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezb¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW (w
szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplna i chiod, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc¢
uzytkowane w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow IMN-U w wysokosci 30 %.

§ 14
Dla terenu 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug.
1) dopuszcza si¢ uzupetniajace klasy przeznaczenia:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wyklucza si¢ ushugi handlu wielkopowierzchniowego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) na terenie 1U wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) skupisko drzew (DR) o
szczegblnych walorach przyrodniczych, w granicach ktorego ustala si¢ nakaz zachowania i
pielegnacji istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku koniecznos$ci
wycinki drzew ze wzgledow sanitarnych, bezpieczenstwa (zdrowia i zycia ludzi) badz realizacji
zaplecza sportowego na potrzeby osrodka oswiatowego — nakaz nasadzen zastgpczych w
granicach terenu 1U.

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;
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4.

5.

6.

5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejaca i1 planowang infrastruktur¢ techniczng , w
szczegblnosci zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) udzial powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,20;

6) ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej winna spetnia¢ nastepujace warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i1 projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,0;

9) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

10) mininimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

11) ksztalt dachu: nie ustala sig;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes$nie;

13) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

14) zakazuje sig¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

17) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1U: nie mniej niz 1000 m?;

18) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czes¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagroZzenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

I)teren 1U znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dziesigta",
ustalenia zgodnie z § 10.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
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9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakazuje si¢ aby realizowany program uslugowy na terenie stanowil rodzaj dziatalnosci,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych
pozwolen i1 nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreSlonych w
przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na
ktorej prowadzona jest dana dziatalno$c;

2) w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkaniowej i uslugowej, nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktére beda minimalizowaé/niwelowac
potencjalng ucigzliwos$¢ funkcji ustugowej (np. segregacja dojazdow i dojs¢ do funkcji
ustlugowej od drog i dojs¢ do funkcji mieszkaniowej, wejscia do budynku, lokalizacja
funkcji mieszkaniowej w czesci budynku lub kondygnacji odrebnej od funkcji ustugowe;j),

b) obstuge komunikacyjng dla funkcji uslugowej nie powodujaca ucigzliwosci dla funkcji
mieszkaniowej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U — od ulic oznaczonych symbolami
1KDD (ul. E. Szelburg-Zarg¢biny ) i 3KDD (ul. J. Iwaszkiewicza)

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posSrednictwem = systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie §cieckOw w oparciu o istniejace sieci
systemu wodociaggowego (100 w ul. E. Szelburg-Zarembiny, @100 w ul. J. Iwaszkiewicza,
sieci gazowe S$redniego cisnienia (D63 E. Szelburg-Zarembiny, @160 w ul. J.
Iwaszkiewicza) oraz sieci kanalizacji sanitarnej (00,2 E. Szelburg-Zarembiny, 30,2 w ul. J.
Iwaszkiewicza) po wymaganej rozbudowie,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu pltynnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptlowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie
miasta lub z indywidualnych zrdédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wilasnych systeméw
zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie (istniejace sieci: ¥0,3 w ulicy E. Szelburg-Zarembiny, @0,5
w ul. J. Iwaszkiewicza), w tym z uwzglednieniem miejscowej retencji,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoOw
odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ instalacji odnawialnych Zzrodet energii o mocy powyzej 100 kW (w
szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtoéd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30%.

§15

Dla terenu 1UE ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren uslug edukacji.

1) w ramach realizowanej zabudowy ustug edukacji dopuszcza si¢ uzupelniajace klasy
przeznaczenia:

a) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
b) ustugi sportu i rekreacji,

¢) ustugi kultury i rozrywki,

d) ustugi biurowe i administracji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) na terenie 1UE wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) skupisko drzew (DR) o
szczegolnych walorach przyrodniczych, w granicach ktorego ustala si¢ nakaz zachowania i
pielegnacji istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku konieczno$ci
wycinki drzew ze wzgledow sanitarnych, bezpieczenstwa (zdrowia i zycia ludzi) badz realizacji
zaplecza sportowego na potrzeby osrodka oswiatowego — nakaz nasadzen zastgpczych w
granicach terenu 1UE.

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § &;

5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejacg 1 planowang infrastruktur¢ techniczng , w
szczegoblnosci zgodnie z rysunkiem planu;

3) na rysunku planu wskazuje si¢ strefe lokalizacji urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w ktorej
dopuszcza si¢ realizacje¢ zaplecza sportowo — rekreacyjnego zwigzanego z osrodkiem
o$wiatowym.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu (z uwzglgdnieniem
ust. 9 pkt 3 lit. ¢);

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

4) udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,4;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,20;

6) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej winna spetnia¢ nastgpujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,
b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacj¢ ro§linnosci wysokiej;
7) ustala si¢ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) strefa A, dla ktorej ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 20,0 m,
b) strefa B, dla ktorej ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 18,0 m,

8) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0;

9) mininimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

10) ksztatt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczes$nie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,
kolektoréw termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen
technologicznych (w tym klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako
elementow zintegrowanych z bryla budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore nadadza im forme¢ spojna z architektura
budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko§¢ nie przekroczy 2,5 m, a takze, ze beda one
(z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonigte lub obudowane w taki
sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sasiedztwie
terenu,

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

17) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1UE: nie mniej niz 3000 m?;

18) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czesc
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture
techniczna, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym
realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren 1UE znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dziesigta",
ustalenia zgodnie z § 10.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UE wyznacza si¢ stref¢ szczegdlnej przestrzeni
publicznej, oznaczong graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym i
symbolem PP, w obre¢bie ktorej:

a) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokojako$ciowych materiatéw do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementdéw zieleni,

d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej infrastruktury techniczne;j;

2)w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UE wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w
obrebie ktorego:

a) nakazuje si¢ realizacje¢ zieleni izolacyjnej w réznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i
niskiej),
b) nakazuje si¢ zachowanie minimum 80% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
e) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przejs¢, przejazdow i drog pozarowych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UE - od ulicy oznaczonej symbolem
3KDD (ul. J. Iwaszkiewicza), od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul. W.
Sieroszewskiego) oraz od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. E. Szelburg-Zarembiny);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz i odprowadzenie $ciekow w oparciu o istniejace sieci
systemu wodociggowego (D100 w ul. Ewy Szelburg-Zarembiny, @100 w ul. W.
Sieroszewskiego, ¥100 w ul. J. Iwaszkiewicza), sieci gazowe $redniego cis$nienia (D63 E.
Szelburg-Zarembiny, P63 w ul. W. Sieroszewskiego, @63 i @160 w ul. J. Iwaszkiewicza)
oraz sieci systemu kanalizacji sanitarnej (00,2 E. Szelburg-Zarembiny, 0,2 w ul
W. Sieroszewskiego, ©0,2 w ul. J. Iwaszkiewicza), po ich rozbudowie, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ch-mbeln e odsroene
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f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do wlasnych systeméw
zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie (istniejace sieci: ¥0,3 w ulicy E. Szelburg-Zarembiny, ©0,3
w ul. W. Sieroszewskiego, 00,5 w ul. J. Iwaszkiewicza), w tym z uwzglednieniem
miejscowej retencji,

h) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskieh sieci cieplowniczych po ich rozbudowie w tym
rejonie miasta lub z indywidualnych zrodet ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

k) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW (w
szczegoOlnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujgcych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1UE w wysokosci 30%.

§16
Dla terenu 1KDL (ul. L. Zamenhofa) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi lokalne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
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zgodnie z § 8;
4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z minimum jednostronnym chodnikiem;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 15,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: teren 1KDL znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,Dziesigta", ustalenia zgodnie z § 10.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDL (ul. L. Zamenhofa) z ul. L.
Zamenhofa poza granicami planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie, w tym z uwzglednieniem miejscowej retencji
i/lub wilasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych. Z pozostatych terenow-
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajgcych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDL w wysokosci 1%.

§17
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Dla terenéw 1KDD (ul. E. Szelburg Zarembiny), 2KDD (ul. W. Sieroszewskiego), 3KDD (ul. J.

Iwaszkiewicza) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) ulicy 1 KDD zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 20,0 m,
b) ulicy 2 KDD zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 12,0 m,
¢) ulicy 3 KDD zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 15,0 m;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Dziesigta", ustalenia zgodnie z § 10.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne

a) terenu 1KDD (ul. E. Szelburg Zarembiny): z ul. E. Szelburg Zarembiny poza granicami
planu oraz z drogami publicznymi oznaczonymi symbolami 2KDD (ul. Wactawa
Sieroszowskiego) i 3KDD (ul. Jarostawa Iwaszkiewicza),

b) terenu 2KDD (ul. W. Sieroszewskiego): z drogami publicznymi oznaczonymi symbolami
1KDD (ul. E. Szelburg Zarembiny) i 3KDD (ul. Jarostawa Iwaszkiewicza),

c) terenu 3KDD (ul. J. Iwaszkiewicza): z drogami publicznymi oznaczonymi symbolami
IKDD (ul. E. Szelburg Zarembiny) i 2KDD (ul. Wactawa Sieroszowskiego) i 1KDL (ul.
Ludwika Zamenhoffa);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem = systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
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rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie, w tym z uwzglgdnieniem miejscowej retencji
i/lub wilasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych. Z pozostatych terenow-
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetmieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDD, 2KDD w wysokosci 1%.

§18

Dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala si¢:

1.

2

3.

o

Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie

1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;
4) dopuszcza sig¢ realizacje technicznych elementéw blekitno — zielonej infrastruktury.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

doébr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie

publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenow 1KR, SKR zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 8,0 m;
b) dla terenow 2KR, 3KR,4 KR zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 6,0 m;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: tereny 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR znajdujg si¢ w terenie ochrony pos$redniej
ujecia wody podziemne;j ,,Dziesigta", ustalenia zgodnie z § 10.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KR obejmuje strefa kontrolowana
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gazociagu wysokiego cis$nienia, w ktorej do czasu ewentualnej likwidacji lub przebudowy:

a) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejacych i
budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i 5KR od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDL (ul. L. Zamenhofa);
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie (90,2 znajdujacego si¢ w terenie 1KR), w tym z
uwzglednieniem miejscowe]j retencji i/lub wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych. Z pozostalych terendw - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR w wysokosci
1%.

§19
Dla terenu 1KP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji pieszo-rowerowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8;
4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych elementéw blekitno — zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
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publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem plany — nie mniej niz 8,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych i pieszych w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: teren 1KP znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,Dziesigta", ustalenia zgodnie z § 10.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KP od ulic oznaczonych symbolami
1KDL (ul. L. Zamenhofa) i 2KDD (ul. W. Sieroszewskiego);
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna za  poSrednictwem = systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
planowanych sieci kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie, w tym z uwzglednieniem
miejscowej retencji i/lub wilasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych. Z
pozostatych terendw - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogdw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KP w wysokosci 1%.

§20
Dla terenu 11E, 21IE ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
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iutrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej i $rednie;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

4) dopuszcza sig realizacje technicznych elementow blekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢ (lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi);

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka;

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

5) mininimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
komplementarne z przeznaczeniem terenu;

8) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: tereny 11E, 2IE znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
,Dziesigta", ustalenia zgodnie z § 10.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren oznaczony symbolem 2IE obejmuje strefa kontrolowana gazociagu
wysokiego cisnienia, w ktérej do czasu ewentualnej likwidacji lub przebudowy:

a) obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejacych i
budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 11E - od ulicy oznaczonej symbolem
1KDD (ul. E. Szelburg-Zarembiny),

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2IE - od ulicy oznaczonej symbolem
1KDL ( W. Zamenhofa ) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna za  posrednictwem = systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
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przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie, w tym z uwzglednieniem miejscowej retencji,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 11E, 2IE w wysokosci 1%.

§21
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§22
Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow.

§23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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