Uchwala Nr........ccueeeueeeee
Rady Miasta Lublin
b 201 ) 1V E: VOUOn I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— obszar A — cze$é VI — rejon ulicy Abramowickiej (obszar w poblizu ul. Podle$nej)
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

72025 r. poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), w zwigzku z Uchwala Nr 1683/LV1/2024
Rady Miasta Lublin z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w obszarach: A 1 B — cze$¢ VI oraz C — czg$é
VII, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

o =

§1.

Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
obszar A — czg$¢ VI — rejon ulicy Abramowickiej (obszar w poblizu ul. Podle$nej) nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — obszar A — cze$¢
VI — rejon ulicy Abramowickiej (obszar w poblizu ul. Podles$nej), w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1 — zwany dalej planem.

§2.

Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 3);

4) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 4).

§3.

Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach phaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°,
za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.;

3) dach zielony — wiclowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz
z elementami towarzyszacymi (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne),
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, takie
jak:

a) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m. in. w formie zadarniajgcej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac,

b) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

4) detale urbanistyczne — clementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace
na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow 1 ciaggow
komunikacyjnych, os$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,
pergole, altany, balustrady, fawki, $mietniki, rzezby, wodotryski i inne;

5) dolesianie — proces poprawy jakosci hodowlanej starszych drzewostanow, w ktorych
zroznych przyczyn powstaly luki i1 przerzedzenia, poprzez wprowadzanie nasadzen
ro$linnosci lesnej na gruntach lesnych;

6) dzialka inwestycyjna — dzialka budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki przewidziane;
do wydzielenia, na ktoérych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;
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7) front dzialki — cz¢$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest dostepnosé komunikacyjna
— glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

8) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii i obiekty
liniowe, sluzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w  zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdéd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, odprowadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i
radiolokacji, atakze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

9) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

10) linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko postojowe;

12) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i
czasowe spowolnienie odplywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dziatki inwestycyjne;j;

13) modernizacja — wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” mies$ci si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu” i
»przebudowy”, okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
technicznej; dopuszcza si¢ wysunigcie wykusza lub ryzalitu poza nieprzekraczalng linig
zabudowy maksymalnie o 1,5 m, przy czym dlugos¢ wykusza lub ryzalitu nie moze
przekroczy¢ 30 % diugosci Sciany, w ktorej jest usytuowany;

15) odtworzenie drzewostanu — wprowadzenie nowego drzewa tego samego gatunku w miejsce
dotychczasowego usunigtego drzewa (tzn. w odleglosci nie dalszej niz 2 m od dotychczasowej
lokalizacji osi pnia drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych), o parametrach co
najmniej potowy warto$ci parametrow dendrometrycznych usuwanego drzewa (pier$nica —
srednica pnia drzewa mierzona na wysokosci 130 cm nad ziemig);

16) plac zabaw — wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.;

17) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

18) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czes$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych
ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbuddéwek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje Iub kotlownie oraz powierzchni
loggii, balkonow, galerii, taraséw;

19) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcj¢ i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy),
instalacje 1 pomieszczenia techniczne instalacji ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak:
korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie,
powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostgpnego,
wbudowane garaze i parkingi); powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysokosci w
obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;
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20) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

21) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w klasie przeznaczenia terenu
(podstawowej 1 uzupelniajacej),  obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;;

22) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
1 dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym,;

23) siedlisko przyrodnicze — miejsce posiadajagce odpowiednie uwarunkowania abiotyczne
(biotop), umozliwiajace prawidlowe funkcjonowanie okre§lonego zespolu populacji
organizmow (biocenozy);

24) stanowisko postojowe dla roweréw — miejsce przeznaczone do diugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, w
ktoérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

25) strefa 30 metrow od Sciany lasu — obszar wylaczony z zabudowy — strefa bezpieczenstwa
i ochrony warunkow siedliskowych lasu;

26) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania
i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie
przepuszczalne i podloza strukturalne, systemy zréwnowazonego gospodarowania woda
deszczowg i inne;

27) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

28) uciazliwo$¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie,
apolegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji:
nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jakosci srodowiska;

29) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — terenowe urzadzenia budowlane shuzace uprawianiu
sportu i rekreacji, w tym: boiska sportowe, place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych itp.;

30) wlasne systemy zagospodarowania wéd opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajace
na czeSciowe lub calkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki inwestycyjne;j;

31) wydzielenie wewnetrzne — cz¢$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych wydzielona liniami
wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegodtawiajace przeznaczenie i
sposob zagospodarowania;

32) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

33) zachowanie istniejgcej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem
jej modernizacji, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z
ustaleniami planu;

34) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

35) zalesianie — proces wprowadzania roslinnosci lesnej na powierzchnie inne niz grunty lesne;

36) zielen le$na — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinno$¢: niska, $rednia, wysoka)
pokrytej roslinnoscia le$ng (uprawami leSnymi) — drzewami i krzewami oraz runem le$nym;

37) zielen Srodlesna — obszar zieleni naturalnej intencjonalnie pozostawionej bez nadmiernej
ingerencji czlowieka, stluzacy utrzymaniu puli genetycznej i wzmacnianiu réznorodnosci
biologicznej zieleni le$nej, w tym umozliwiajacy migracje dzikich zwierzat (np. zakrzaczenia i
zadrzewienia);

38) zielen urzadzona — obszar zwartej zieleni wielopietrowej (roslinnos¢: niska, $rednia,
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wysoka), w tym o charakterze publicznym lub potpublicznym (np.: parki, ogrody, skwery,

zielence, zielen osiedlowa, ogrody tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane

nasadzenia ro$linne o réznej formie i rodzaju (roslinno$¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami.

§4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi klasom przeznaczenia terenéw okre§lonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. L, ZP, MN KDL, KR - symbole literowe klas przeznaczenia terenow.

4. W granicach obszaru opracowania planu wyznaczono wydzielenia wewnetrzne w ramach klas
przeznaczenia terenow, ograniczone liniami wewnetrznego podzialu wraz z ich symbolami
(oznaczenia literowe) MN.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) ustalenia obowigzujace:

== == == = granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

ta & A nieprzekraczalna linia zabudowy

L teren lasu
ZP teren zieleni urzgdzonej
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

KDL teren drogi lokalnej
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KR

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

MN

obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach
funkcji podstawowe;

strefa zalesien

strefa 30 metréw od Sciany lasu -
obszar wytgczony z zabudowy

elementy przyrodnicze wskazane do ochrony

linia elektroenergetyczna (napowietrzna) WN-220 kV
wraz z pasem technologicznym 50 m (po 25 m od osi linii)

teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
"Wilczopole"

teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
"Dziesigta"

2) elementy informacyjne:

®

przystanek miejskiego systemu komunikacji
zbiorowej

el P
oot budynek istniejgcy
CRRRRX

I :

| budynek realizowany
L
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granica miasta

Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
5) strefa zalesien;
6) obszar wydzielenia wewnetrznego w ramach funkcji podstawowej, ograniczonego liniami
wewngtrznego podziatu wraz z symbolem (oznaczenie literowe);
7) strefa 30 metrow od $ciany lasu — obszar wylaczony z zabudowy;
8) linia elektroenergetyczna (napowietrzna) WN-220 kV wraz z pasem technologicznym 50 m
(po 25 m od osi linii);
9) teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wilczopole”;
10) teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Dziesigta”.
Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny.
§5.
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) L-teren lasu;
2) ZP — teren zieleni urzadzonej;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) KDL - teren drogi lokalne;j;
5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
§ 6.
Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe dla samochodow osobowych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
W przypadku nieokre§lonym powyzej, ilo$§¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m* powierzchni uzytkowe;.
Wskazniki okreslone w ust. 1 1 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrgbnionych lokali lub
czescei obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslone funkcje.
W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
Wskazniki parkingowe okreslone w ust.: 1, 2 i 4 jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowej, ustalenie to
nie dotyczy miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.
W przypadku przebudowy i remontdw budynkéw istniejacych prowadzonych na dziatkach,
ktorych parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.
Miejsca parkingowe wedhug wskaznikow okre§lonych w ust.: 1, 2 i 4 nalezy lokalizowac na
terenie dziatki inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.
Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla roweréw — nie mniej niz 1
stanowisko postojowe dla roweréw na kazde petne 5 miejsc parkingowych dla samochodow.
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N =

Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§7.

Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenu lasu (L), terenow zieleni urzadzonej (ZP) — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

a) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w przypadku realizacji budynkdéw mieszkalno-ustugowych — standard akustyczny jak dla
terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

3) dla obszaréow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) stanowiagcych
wydzielenia wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej terendow zieleni urzadzonej (ZP) —
standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sie.

Zasady wymienione w ust. 1 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach

obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

§8.
Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.
Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wéd opadowych.
Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbeg
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.
Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbgdnych doj$¢ i dojazdow do budynku.
Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.
Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inacze;j.

§9.

Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Wilczopole”, oznaczony graficznie na

rysunku planu, stanowi cze$¢ obszaru objetego strefia ochronng ujecia wody

podziemne;j ,,Wilczopole™:

1) dla strefy ochronnej obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntdow oraz korzystania z wod, majace na celu zapobieganie zmniejszeniu przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia;

2) granice terenu objetego ochrong oraz obowigzujace w strefie ochronnej nakazy, zakazy i
ograniczenia ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi regulujacymi ochrone uje¢ wod
podziemnych, w tym w szczegdlnosci z przepisami prawa miejscowego — rozporzadzenia
Wojewody w tym zakresie.

Teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Dziesigta”, oznaczony graficznie na

rysunku planu, stanowi cze$¢ obszaru objetego strefia ochronng ujecia wody

podziemne;j ,,Dziesigta’:

1) dla strefy ochronnej obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntéw oraz korzystania z wod, majace na celu zapobieganie zmniejszeniu przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia;

2) granice terenu objetego ochrong oraz obowigzujace w strefie ochronnej nakazy, zakazy i
ograniczenia ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi regulujacymi ochrone uje¢ wod
podziemnych, w tym w szczegdlnosci z przepisami prawa miejscowego — rozporzadzenia
Wojewody w tym zakresie.

Stadium: projekt do I uzgodnien i opinii, listopad 2025 r. 7720



1.

2.

§ 10.

Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczego6lnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystegpowania powaznej awarii przemystowe;j.
Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$§¢ wywotana okre$lonym rodzajem dziatalno$ci do
granic wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zakladow produkcyjnych powodujacych
degradacj¢ srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska.

§ 11.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych

w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,

w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogoéw

wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuni¢ciu kolizji z istniejgcymi

sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy do 100 kW z

zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢

do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu
stanowig inaczej.

Wzdhiz linii elektroenergetycznej (napowietrznej) wysokiego napigcia 220kV z granicami pasa

technologicznego — 50 metrow (2x25 m od osi linii), gdzie do czasu likwidacji, przebudowy lub

skablowania linii:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, a warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych zawierajacych pomieszczenia
nieprzeznaczone na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

2) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢é wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych;

3) w odniesieniu do nasypow zabrania si¢ zwigkszania rzednej terenu o wiecej niz 0,5 m;

4) niedopuszczalne jest tworzenie nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci przekraczajacej 3 m
wysokosci;

5) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejace;j
linii;

6) warunki lokalizacji wszystkich obiektow i urzadzen oraz zmiany w kwalifikacji terenow w
pasach technologicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz normami dotyczacymi
projektowania linii elektroenergetycznych.

§12.

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
parametry dzialki dla terenu 1MN:
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 16 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°.

§ 13.

Dla terenu 1L ustala sig:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

Teren lasu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej uwzgledniajacej plan
urzadzania lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ utrzymanie, ochrong, wzmacnianie i powigkszanie istniejgcych siedlisk
przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci siedlisk lesnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ uniemozliwiania lub utrudniania dostgpu do terendw lesnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

5) ustala si¢ ochrong istniejacych drzew (lokalizacja oznaczona na rysunku planu, 2 —dab
szyputkowy, 3 — dab szypulkowy) stanowiacych starodrzew, gdzie dopuszcza si¢ wykonanie
niezbednych zabiegéw pielegnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu; w przypadku
konieczno$ci wycinki ze wzgledéw sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia
drzewostanu;

6) teren oznaczony symbolem 1L znajduje si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Wilczopole”, gdzie ustala si¢ zakazy lub ograniczone wykonywanie robot lub
czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia;

7) teren oznaczony symbolem 1L czesciowo znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemne;j ,,Dziesiata”, gdzie ustala si¢ zakazy lub ograniczone wykonywanie
robot lub czynnos$ci powodujacych zmniejszenie przydatno$ci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia;

8) dopuszcza sie lokalizacje technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej:
nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, przy mozliwosci zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodne z przepisami odrgbnymi, poprzez:

a) ochrone lasow, w tym wykonywania zabiegow profilaktycznych i ochronnych,
b) utrzymanie i powigkszanie zasobow lesSnych, w tym realizacji dolesiania lub zalesiania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

2) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 95%;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, nie zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow, o ktorych mowa w pkt 4;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdw.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegoélnego
zagrozZenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren oznaczony symbolem 1L znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
,»Wilczopole”, stanowiacej forme ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach odrebnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1L znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
»Dziesiata”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie ustala sig.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
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10.

11.

12.

tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakazuje si¢ realizacji dziatalno$ci nie zwigzanej z prowadzeniem zréwnowazonej gospodarki
lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjge obiektow i urzadzen zwigzanych z: prowadzeniem gospodarki
lesnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi regulujacymi ustawowe zadania zwigzane z
prowadzeniem racjonalnej gospodarki lesnej;

4) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szlakow turystycznych (pieszych, rowerowych i konnych):

a) w ramach istniejacych drég lesnych,

b) nowe ciggi o nawierzchni gruntowej, tluczniowej Iub innej wodoprzepuszczalnej
nawierzchni mineralnej naturalnie stabilizowanej,

c) przez tereny podmokle w formie kladek i pomostéw wykonanych z materiatow
naturalnych (w szczegdlnosci z drewna);

6) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow dla upowaznionych pojazdéw do obstugi terenu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1L od drogi
oznaczonej symbolem 1KDL bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczona
symbolem 1KR oraz od drogi wojewddzkiej nr 835 (gmina Glusk), poprzez droge
wewngtrzng oznaczong symbolem 1KR;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ =zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego i przesytowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie
dotyczy,

d) wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spehieniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrgbnych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego

skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1L w wysokosci 1 %.

§ 14.

Dla terenoéw: 1Z.P, 2Z.P, 3Z.P, 4ZP, 57P ustala si¢:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
Teren zieleni urzadzonej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) nakazuje si¢ staranne ksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, przy wykorzystaniu
rodzimych gatunkéw zgodnych z uwarunkowaniami siedliskowymi, w tym zieleni $rodlesnej
lub zieleni lesne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP znajduja si¢ w zasiegu terenu
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wilczopole”, gdzie ustala si¢ zakazy lub
ograniczone wykonywanie robot lub czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia;

5) teren oznaczony symbolem 1ZP oraz cze¢$ciowo 3ZP znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dziesiata”, gdzie ustala si¢ zakazy lub ograniczone
wykonywanie robdt lub czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci uyjmowanej wody
lub wydajnosci ujgcia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoélczesne;j:
nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem wydzielen wewngtrznych, oznaczonych
symbolami ,,MN”;

2) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 80% — nie dotyczy dziatek budowlanych potozonych
w granicach obszarow wydzielen wewnetrznych MN;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zrealizowanej zgodnie z przepisami
administracyjno-budowlanymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow, z wyjatkiem wydzielen
wewngtrznych, oznaczonych symbolami ,,MN"’;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57ZP znajduja si¢ w strefie ochronne;j
ujecia wody podziemnej ,,Wilczopole”, stanowiacej forme ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa
w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na
rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 3ZP znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej ,,Dziesigta”, stanowigcej forme¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
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tym zakaz zabudowy:

1) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2Z.P, 3ZP, 4ZP, 5ZP znajduja si¢ w strefie 30 metrow od
$ciany lasu — obszarze wylaczonym z zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

2) w ramach terenow oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP wyznacza si¢ obszary
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wydzielenia wewngtrzne w
ramach funkcji podstawowej ograniczone liniami wewngtrznego podziatu, oznaczone
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze brazowym oraz symbolem ,, MN”, w
obrebie ktorych ustala sie:

a) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza strefg 30 metrow
od $ciany lasu — obszarze wylaczonym z zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) typ zabudowy: wolnostojaca,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) udzial powierzchni zabudowy, liczony w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: nie
wigcej niz 30 %,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, liczona w granicy obszaru wydzielenia
wewnetrznego: 0,5,

g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie,

h) maksymalna intensywno$§¢ zabudowy, liczona w granicy obszaru wydzielenia
wewnetrznego: 0,8

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w granicy wydzielenia
wewngtrznego: 50%,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0 m;

k) gabaryty zabudowy: do II kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz
kondygnacja podziemna,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen i urzadzen technologicznych (wynikajacych z
lokalizacji infrastruktury technicznej),

m) geometri¢ dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowej do 45°,

n) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych
spadkach, w tym realizacji dachow zielonych,

0) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow, w formie: naziemnych
miejsc parkingowych, garazy wbudowanych, w tym zintegrowanych z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

p) obsluge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego;

4) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow dla upowaznionych pojazdéw do obshugi terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1ZP — od drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz ulicy Abramowickiej potozonej
poza granicg opracowania planu,

b) terenow 2ZP, SZP — od drogi oznaczonej 1KDL oraz drogi wojewodzkiej nr 835 (gmina
Ghusk) poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR,

c) terenow 3ZP, 4ZP — od drogi oznaczonej symbolem 1KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego i1 przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
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11.

12.

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekéw komunalnych — nie ustala
s1g,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) dla wyznaczonych obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” jako
wydzielen wewnetrznych, ustala sie:

—  zaopatrzenie w wode w oparciu o miejska sie¢C wodociggowa, po wymaganej
rozbudowie lub/i uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  odprowadzenie $ciekdéw komunalnych w oparciu o miejskie sieci kanalizacji
sanitarnej, do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow  komunalnych do indywidualnych  zbiornikéw
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe S$redniego cisSnienia, po ich
rozbudowie, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw gazu
ptynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

—  zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrdédel ciepta spehliajacych
ograniczenia i1 zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw obowigzujace na terenie wojewoddztwa lubelskiego, w tym
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédlach energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrgbnych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP w wysokosci
1 %.
§ 15.

Dla terenu 1MN ustala sie:

1.

2.

3.

Przeznaczenie terenu:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciagom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) tereny oznaczony symbolem 1MN znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,, Wilczopole”, gdzie ustala si¢ zakazy lub ograniczone wykonywanie robot
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lub czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci

ujecia;

5) tereny oznaczone symbolem 1MN znajduja si¢ czgéciowo w zasiggu terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dziesiata”, gdzie ustala si¢ zakazy lub ograniczone
wykonywanie robdt lub czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody
lub wydajnosci ujecia;

6) dopuszcza sie zastosowanie technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej:
nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, przy mozliwosci zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt;

4) udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 30%;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

6) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

9) gabaryty zabudowy: do II kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz
kondygnacja podziemna;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

11) ustala si¢, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej winna spetnia¢ nastepujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzagdzone;j,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji
podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

12) geometria dachu:

a) dachy strome o nachyleniu potaci gldéwnych do 45° przy czym zakazuje si¢ rozwigzania
wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu roéznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych
spadkach, w tym w formie dachow zielonych;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

15) sposéb realizacji miejsc do parkowania: garaze zintegrowane z budynkiem, garaze
wolnostojace, podziemne parkingi zintegrowane z zabudowa ustugowa, naziemne miejsca
parkingowe, parkingi zielone.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren oznaczony symbolem 1MN znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
»Wilczopole”, stanowigcej form¢ ochrony uje¢ wody, o ktdrej mowa w przepisach odrgbnych
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(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1MN znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgcia wody podziemnej
»Dziesiata”, stanowigcej forme¢ ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 600 m*;

2) wustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podziatu, w
rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod
komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okre§lonymi
na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi
by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi.

9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) teren oznaczony symbolem 1MN znajduje si¢ w strefie 30 metréw od $ciany lasu — obszarze
wylaczonym z zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmian¢ konstrukcji dachu oraz zmiang
sposobu uzytkowania, a takze inne prace polegajagce na utrzymaniu istniejagcych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy; w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy cze$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie moze przekraczac
wyznaczonych linii zabudowy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1MN —
od drogi oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Podlesna) bezposrednio oraz poprzez droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 2KR:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu
zasilajgcego i przesytowego 1/lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociggowe (3100 w ul. Podlesnej), gazowe Sredniego cisnienia (965
w ul. Podle$nej) oraz kanalizacji sanitarnej (00,25 w ul. Podle$nej) po wymaganej
rozbudowie,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikoéw gazu plynnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrddet ciepta spetniajacych
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw obowigzujace na terenie wojewddztwa lubelskiego, w tym ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub w oparciu o miejskie sieci cieptownicze po wymaganej rozbudowie w tym
rejonie miasta,

g) przez tereny oznaczone symbolami 1MN przebiega zasi¢g pasa technologicznego — 50
metrow (2x25 m od osi linii) linii elektroenergetycznej (napowietrznej) wysokiego
napigcia  WN-220 kV, oznaczonej graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu,
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h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odregbnych,

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

12.

1) tereny, dla ktéorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem,;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektow
budowlanych), ktorej funkcje sa niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez
mozliwo$¢ prowadzenia remontdw zabezpieczajacych i poprawiajacych standardy sanitarne
oraz przebudowy bez mozliwo$ci rozbudowy, nadbudowy badz wymiany budynkow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego

skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMN w wysokosci 30 %.

§ 16.

Dla terenu 1KDL ustala sig:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

Teren drogi lokalnej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) teren oznaczony symbolem 1KDL znajduje si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia
wody podziemne;j ,,Wilczopole”, gdzie ustala si¢ zakazy lub ograniczone wykonywanie robot
lub czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci
ujecia;

5) teren oznaczony symbolem 1KDL znajduje si¢ czgSciowo w zasiggu terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dziesiata”, gdzie ustala si¢ zakazy lub ograniczone
wykonywanie robot lub czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej
wody lub wydajnosci uj¢cia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspélczesnej:

nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
przy przej$ciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren oznaczony symbolem 1KDL znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgcia wody podziemnej
,Wilczopole”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach odrebnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1KDL znajduje si¢ w strefie ochronnej ujgcia wody podziemnej
»Dziesiata”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach odrebnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie ustala sig.

9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ i/lub modernizacje istniejagcych obiektow i urzadzen zwigzanych z
obstuga miejskiego systemu komunikacji zbiorowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych,
pieszych) oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z obstugg ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDL—

z ulica Abramowicka potozong poza granicami opracowania planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) wustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajgcego i1 przesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w: wode, gaz, energie cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy,

d) wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie (istniejace sieci: @0,45 w
ul. Abramowickiej), w tym z uwzglednieniem miejscowej retencji i/lul wlasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, a z pozostalych terendow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sie realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetieniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
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12.

uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDL w wysokosci 1 %.

§17.

Dla terenéw 1KR, 2KR ustala si¢:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j
oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony posrednie;j
ujecia wody podziemnej ,,Wilczopole”, gdzie ustala si¢ zakazy lub ograniczone
wykonywanie robdt lub czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej
wody lub wydajnosci ujecia;

5) teren oznaczony symbolem 1KR znajduje si¢ czgsciowo w zasiggu terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,,Dziesiata”, gdzie ustala si¢ zakazy lub ograniczone wykonywanie
robot lub czynnos$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych elementow bigkitno-zielonej infrastruktury.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz débr kultury wspoélczesnej:

nie ustala sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekroj jednojezdniowy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegolnego

zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
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1) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
podziemne;j ,,Wilczopole”, stanowigcej formg ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem 1KR znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemne;j
»Dziesiata”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie ustala sig.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych,

pieszych) oraz obiektow i urzadzen zwiagzanych z obstugg ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng:

a) terenu 1KR — z droga oznaczona symbolem 1KDL oraz z droga wojewddzka nr 835
(w gminie Glusk),

b) terenu 2KR — z droga oznaczong symbolem 1KDL;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu
zasilajgcego 1 przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych —
nie dotyczy,

d) wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z uwzglgdnieniem miejscowej
retencji, a z pozostalych terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetieniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw 1KR, 2KR w wysokosci 1 %.

§18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 19.
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Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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